BATIZELE D.O.O.
Sibenik

I1ZVJESCE O POSLOVANJU I STANJU
DRUSTVA ZA 2018. GODINU

Sibenik, svibanj 2019.



1. Uvod

Batizele d.o.o., drustvo za upravljanje nekretninama, Sibenik je Drustvo kome je svrha da nakon
prestanka proizvodnje u TEF-a d.d. te provedene razgradnje postrojenja bivsih proizvodnih pogona i
ekoloSke sanacije prostora bivSe tvornice, poduzme mjere za stavljanje imovine u odgovarajué¢u
razvojnu funkciju.

2. Clanovi uprave i nadzornog odbora

Odlukom Skupstine drustva pri registraciji Drustva za jedinog ¢lana Uprave je imenovan Tihomir
Paskov.

Clanovi Nadzornog odbora su:
Robert Supe  predsjednik Nadzornog odbora

Ana Simac ¢lan Nadzornog odbora
Marina Cvrljak ¢lan Nadzornog odbora
SiniSa BuSac  ¢lan Nadzornog odbora
Ivan Zubi¢ ¢lan Nadzornog odbora

Povijest drustva

Drustvo je registrirano dana 05.11.2018. godine u Sudskom registru Trgovackog suda u Zadru —Stalna
sluzba u Sibeniku, nastalo u postupku osnivanja podjelom drustva TEF d.d..

Prethodno su Grad Sibenik i Uprava drustva TEF d. d, odlukom Gradskog vije¢a Grada Sibenika
Klasa:910-01/18-01/23 Ur.broj:2182/01-07-18-2 od 20. lipnja 2018. godine, usvojili razvojni projekt
,Batizele”, te je Vlada Republike Hrvatske Odlukom od 2. kolovoza 2018. godine o prihvacanju
razvojnog projekta ,,Batizele” i stavljanju izvan snage toc¢ke IV. podtocke a) Odluke o prijenosu
dionica TEF tvornica elektroda i ferolegura d. d., Sibenik (Klasa: 423-04/98-01/02, Urbroj: 5030115-
98-2 od 26. ozujka 1998. godine) prihvatila isti program uz, utvrdene obveza da se usklade iznosi
drzavnih potrazivanja kojim ¢e se provesti povecanje temeljnog kapitala drustva Batizele d.o.o.
pretvaranjem ukupnih dospjelih drzavnih i gradskih potrazivanja, prema Razvojnom projektu
,,Batizele“, u udjele u drustvu nastalom u postupku podjele — odvajanje s osnivanjem.

Provedenom podjelom TEF-a na drustvo Batizele d.o.0. je prenesena imovina u iznosu od
362.000.000. kn., koja se sastoji od zemljiSta i zgrada u naravi krug stare tvornice.

U godini za koju se dostavlja izvjeS¢e izvrSena je nova procjena cjelokupnih nekretnina Drustva.

3. Vlasni¢ka struktura BatiZela d.o.o0.

Drustvo BatiZele d.0.0.upisano je u registar Trgovackog suda u Zadru Stalna sluzba u Sibeniko pod br.
Zd-Si Tt-18/3710-4 od 05.11.2018., sukladno Zakonu o trgovackim drustvima. Grad Sibenik je
vlasnik jedinog poslovnog udjela Drustva. Ukupni upisani temeljni kapital Drustva je 148.500.000,00
kuna.



4. Organizacijska struktura i kadrovi
Organi drustva su: Glavna Skupstina, Nadzorni odbor i Uprava.
Uprava Drustva se sastoji od jednog ¢lana, Direktora drustva.
Drustvo nema zaposlenika
5. Postupak sanacije zemljiSta — stupanj dovrSenosti
Sanacija zemljista odvijala se u okviru Drustva TEF d.d. kroz dva paralelna procesa:

a) Sanacija silikomanganske troske zaostale u procesu proizvodnje ferolegura,
b) Sanacija katrana i fenola zaostalih u procesu proizvodnje elektroda.

5.1. Sanacija silikomanganske troske

Postupak sanacije silikomanganske troske zapocet je 2005.g. Poslove sanacije (obrade troske)
obavljale su tvrtke partneri i to: TSB Invent Zagreb u 2005.g. i MLM Group d.o.0. Zagreb od veljace
2007.g do lipnja 2011.g. kada je nastupio zastoj u ispunjenju ugovornih obveza, a $to je rezultiralo
raskidom ugovora od strane TEF d.d. Sanacija je u naravi znacila razdvajanje korisnog i nekorisnog
dijela mehani¢kim mljevenjem predmetne troske, od ¢ega korisni dio sudjeluje u koli¢ini od 5-6% od
ukupne mase. Korisni dio je u cijelosti otpremljen iz tvornice, uglavnom preko tvrtke partnera, a
malim dijelom i od strane TEF-a.

BIONSTITUT d.o.0. Cakovec je u studenom 2014. izvrsio uzorkovanje troske na 6 lokacija (tri uzorka

granulacije 0 i tri uzorka granulacije do 15 mm) te su izvjestaji o karakterizaciji otpada napravljeni u
prosincu 2014.g. svi uzorci su zadovoljavali uvjete za odlaganje na odlagaliSte neopasnog otpada.

Krajem godine od strane Grada ponovno je naruceno uzorkovanje i nova analiza po istim
parametrima kao i 2014.godine te je i po ovim nalazima troska bezopasni otpad te svi uzorci
zadovoljavaju uvjete za odlaganje na odlagaliSte neopasnog otpada.

Trenutno se na zemljistu Batizela d.o.o. nalazi 51 000 m3 otpadne troske, procijenjenih od
strane Geodetskih mjerenja d.0.0. Sibenik a temeljem geodetske snimke i usporedbom sa djelomiéno
poznatim odnosno procijenjenim kotama terena.

Bikarac d.o.0. Sibenik je iskazao interes za 15 000 m3 otpadne troske za potrebe odlagalista
komunalnog otpada. Preostalih 36 000 m3 pokusati ¢e se prodati po provodenju postupka ukidanja
statusa otpada za trosku, odnosno u konacnici iskoristiti ¢e se na prostoru za nasipanje.

5.2. Sanacija katrana i fenola zaostalih u postupku proizvodnje elektroda

Prvi poslovi sanacije opasnog otpada u TEF-u zapoceli su u 2004.g. i to na tri zasebne jedinice.
Nakon izrade Programa sanacije okolisa bivie Tvornice elektroda i ferolegura u Sibeniku (srpan;
2007.) u srpnju 2008. zapoceli su poslovi sveobuhvatne sanacije TEF-a od opasnog otpada. Radove
sanacije je izvodila tvrtka Sirovina odlagalite d.o.0. Zadar, a propisani tehnoloSki postupak
ugovorenih radova bio je postupak solidifikacije. Sirovina odlagaliSte d.o.o0. je izvodila pripremne
radove — iskope i mljevenje materijala, namjeravaju¢i ga naknadno solidificirati. Nakon rjeSenja
inspektorice MZOP kojim su radovi solidifikacije izriCito zabranjeni, Odlagaliste sirovina d.o.o.
dovrSava pripremne radove formiranjem hrpa materijala razlicitog stupnja kontaminacije, s ¢ime i
prestaje aktivnost Sirovina odlagali$ta d.0.0. u TEF-u. Nadalje se proces sanacije opasnog otpada
(sukladno Dopuni Programa sanacije napravljenog u 2009.g.) odvijao na nacin da je javnim



natjeCajem izabran izvodaC postupka termicke obrade najzagadenijeg materijala iz prethodno
navedenih pripremljenih hrpa. Za izvodenje predmetnog posla termic¢ke obrade izabran je GIRK Kalun
d.d. Drnis§ koji je krajem 2012.g. otpremio predmetni materijal u svoje tvornicko postrojenje, do kraja
2013.g. ga obradio i o zbrinjavanju izvijestio nadlezne institucije. Preostali materijal dobiven
pripremnim radovima SIROVINE Odlagalista u obliku poslozenih hrpa predstavlja industrijski otpad
razine kontaminacije prihvatljive za odlagaliste komunalnog otpada.

Dana 9.prosinca 2014. tvrtka OIKON d.o.0. - Institut za primijenjenu ekologiju je dostavio Izvjesc¢e o
provedenom postupku sanacije TEF u koje je uvrstio i rezultate analiza uzorkovanja tla iz rujna 2014.
(uzorkovanje obavljeno u travnju 2014.).Rezultati analiza su pokazali da na dvije lokacije uzorci
povrsinskog sloja pokazuju vecée vrijednosti od onih propisanih Programom sanacije okoliSa bivse
tvornice TEF u Sibeniku iz 2007. i Dopunom Programa sanacije iz 2009. kao graniéne vrijednosti da
bi se sanacija mogla smatrati provedenom (tj. Koncentracija PAH-ova je ve¢a od 100 mg/kg), odnosno
da zemlja i kamenje na tim lokacijama sadrze opasne tvari koje ¢e se morati zbrinjavati kao opasni
otpad.

Prijedlog Fonda za zastitu okoliSa i energetsku ucinkovitost je da se dodatno provede CiS¢enje
tockastog oneciscenja (dio iskopati i zbrinuti kao neopasni otpad na odlagaliste neopasnog otpada), te
iskop s dvije lokacije zbrine kao opasni otpad.

Iz relevantnih elaborata i izvje$¢a o zavrSetku sanacije oCito se ne moze zakljuciti da je ista izvrSena
iako je Cinjenica da je u Planu gospodarenja otpadom u Republici Hrvatskoj za 2017-2022 (str.36)
eksplicite navedeno da je prostor saniran 2015.godine.

Od strane Grada je angazirana tvrtka OIKON d.0.0. Zagreb, da izvr§i nove analize uz istrazne radove
stanja oneciS¢enja opasnim otpadom na lokacijama koje su u izvjes¢u iz 2014.godine utvrdena kao
podrucja onecis¢enja iznad granica predvidenih Programom sanacije okoliSa bivSe tvornice TEF u
Sibeniku iz 2007. i Dopunom Programa sanacije iz 2009., te da procjeni visinu troskova zbrinjavanja
otpada.

Po nalazu i nadalje postoje dvije lokacije oneciS¢enja a po procjeni potrebno je 912 000 kn za
dovrsetak postupka za koji iznos su i izvrSena rezerviranja u bilanci Drustva.

Sanacija ¢e se zavrSiti temeljem postojeCeg Programa i Dopune posto isti dokumenti nemaju
vremenskog ogranicenja.

6. Razgradnja gradevinskih objekata

Razgradnja objekata koji su u postupku podjele pripali Batizelama d.o.o. se u 2018.g. nije
provodila, buduéi da su preostali objekti u najmu ili su dani na koristenje Gradu Sibeniku a eventualna
razgradnja istih izvrsiti ¢e se po donosSenju odluke o raspolaganju sa imovinom Drustva.

7. Financijsko stanje Drustva

Drustvo u godini za koju se daje izvje$ée Uprave nije poslovalo a ucinci podjele drustva TEF d.d.
su na 31.prosinca 2017.godine pa se smatra da su radnje TEF d.d.poduzete u ime i za racun Batizela
d.o.o..

Prihod od zakupa koji je trenutno jedini prihod Drustva nije dostatan za pokrivanje tekucih izdataka.
Pojedina¢no najve¢i mjesecni izdatak je komunalna naknada.



Sa stanjem na 31.prosinca 2018.godine izvrSene su rezervacije u ukupnom iznosu od
912.660.kuna za sanaciju terena.
Drustvo nema sudskih sporova.

8. Priprema budude investicije na zemljiStu u vlasniStvu Drustva

Kroz narednu godinu ¢e se izraditi dokumenti-razvojnog projekta sa kojim ¢ée se rijesiti duznicko-
vjerovni¢ki odnosi u drustvu, te otvoriti moguénosti stavljanja u funkciju razvoja Grada, zemljista u
vlasni$tvu Drustva.

Uprava ocekuje da u prvoj polovini 2019.godine razvojni projekt krene u operacionalizaciju
kroz prvi korak povecanja temeljnog kapitala zamjenom potrazivanja za udjele u Drustvu.

Sibenik, 27. svibnja 2018.godine

Sastavio:
Tihomir Paskov



