BATIZELE D.0.0.
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1ZVJESCE O POSLOVANJU | STANJU DRUSTVA
ZA 2025. GODINU

Sibenik, 25. ozujka 2026.



1. Uvod

Batizele d.o0.0., drustvo za upravljanje nekretninama, Sibenik je upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Zadru, Stalne sluibe u Sibeniku pod matiénim brojem subjekta (MBS)
110085841. Prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti, Drustvo je svrstano u djelatnost
Iznajmljivanja i upravljanja vlastitim nekretninama ili nekretninama uzetim u zakup (leasing) s
oznakom 6820.

Drustvo je osnovano u postupku podjele drustva TEF d.d. sa svrhom da, nakon prestanka
proizvodnje u TEF-a d.d. te provedene razgradnje postrojenja bivsih proizvodnih pogona i
ekoloske sanacije prostora bivie tvornice, poduzme mjere za stavljanje imovine u
odgovarajucu razvojnu funkciju.

2. Clanovi uprave i nadzornog odbora

Odlukom Skupstine drustva za jedinog ¢lana Uprave druStva imenovana je Nina Kursar,
direktorica Drustva.

Clanovi Nadzornog odbora drustva u 2025. godini su:
Jelena Sakirovska - predsjednica Nadzornog odbora,
Robert Supe - zamjenik predsjednika Nadzornog odbora te
Gustav Cervar - ¢lan Nadzornog odbora.

3. Povijest drustva

Drustvo BatiZele d.o.0. upisano je u sudski registar Trgovackog suda u Zadru, stalna sluzba
u Sibeniku pod brojem Zd-Si Tt-18/3710-4 dana 05.11.2018. godine, sukladno Zakonu o
trgovackim drustvima. Drustvo je osnovano u postupku podjele drustva TEF d.d., i to temeljem
Odluke Vlade Republike Hrvatske KLASA: 022-03/18-04/118, URBROJ: 50301-26/09-18-5 od 2.
kolovoza 2018. godinel, kojom je prihvaéen Razvojni projekt "BatiZele", donesen Odlukom
Gradskog vije¢a Grada Sibenika KLASA: 910-01/18-01/23, URBROJ: 2182/01-07-18-2 od 20.
lipnja 2018. godine, na prijedlog Grada Sibenika i uprave drustva TEF d. d., a kojim je
predloZena aktivacija imovine druStva TEF s ciljem gospodarskog razvoja uz aktivno
sudjelovanje i partnerstvo izmedu Grada Sibenika i Vlade Republike Hrvatske, a $to je
podrazumijevalo:

a) podjelu drudtva TEF Tvornice elektroda i ferolegura d.d. Sibenik odvajanjem
(prijenosom jednog dijela imovine na novo drustvo) te

b) povedanje temeljnog kapitala pretvaranjem drzavnih i gradskih potraZivanja u udjele u
novo drustvo nastalo u postupku podjele.

Provedenom podjelom TEF-a na drustvo BatiZele d.o.o. je prenesena imovina u iznosu od
48.045.657 eura, koja se sastoji od zemljista i zgrada (u naravi krug stare tvornice).

! Puni naziv Odluke: ,,Odluka o prihvacanju razvojnog projekta ,,BatiZzele” i stavljanju izvan snage tocke IV.
podtotke a) Odluke o prijenosu dionica TEF tvornica elektroda i ferolegura d. d., Sibenik KLASA: 423-04/98-
01/02, URBROJ: 5030115-98-2 od 26. oZujka 1998. godine*



Pri upisu u sudski registar Grad Sibenik je bio vlasnik jedinog poslovnog udjela Drustva,
odnosno ukupno upisanog temeljnog kapitala Dru3tva u iznosu od 19.709.337,05 eura.

Dana 27. rujna 2019. godine Skupstina drustva je donijela odluku o povecanju temeljnog
kapitala na natin da se zamjenjuju potraZivanja prema Drustvu od strane Grada Sibenika,
Republike Hrvatske, Fonda za zastitu okoli$a i energetsku ucinkovitost te Hrvatskih voda.

Temeljem iste Odluke potpisan je dana 18. oZujka 2020. godine Drudtveni ugovor kao
zamjena izjave o osnivanju, a svi dionici su potpisali Izjavu o pristupanju Drustvu te Ugovor o
ulaganju prava trazbina u Drustvo.

Iste promjene upisane su u sudski registar od strane Trgovackog suda u Zadru, Stalne sluzbe
u Sibeniku dana 15.04.2020. godine (promjena jedinog clana drustva s ograni¢enom
odgovorno$cu u vise €lanova, promjena ¢lanova nadzornog odbora, povecanje temeljnog
kapitala te promjena odredbi izjave o osnivanju).

Provedbom dokapitalizacije rijeSeni su svi duZni¢ko-vjerovnicki odnosi u druitvu te se
otvorila moguénost stavljanja u funkciju zemljista u vlasni$tvu Drudtva kroz implementaciju
Razvojnog projekta Batizele.

Dana 19. prosinca 2023. godine Skuptina drustva donijela je odluku o pojednostavljenom
smanjenju temeljnog kapitala, kako bi se otklonili preneseni gubitci iz postupka podjele TEF-a
i osigurala adekvatnosti kapitala (u skladu s &lankom 465. a Zakona o trgovackim drustvima)
te radi uskladenja temeljnog kapitala i poslovnih udjela s ¢lankom 21. stavkom 3. Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o trgova&kim dru3tvima (,Narodne novine”, broj 114/2022 i
18/2023).

Navedena Odluka postala je pravomoéna danom upisa u sudski registar, i to 26. veljale
2024. godine, kada je temeljni kapital Drustva smanjen na 5.300.000,00 €, a ¢ini ga pet udjela
élanova drustva, kako slijedi:

- GRAD SIBENIK, OIB: 55644094063, Sibenik, Trg palih branitelja Domovinskog rata 1, imatelj
dva poslovna udjela:

1) nominalnog iznosa 2.653.180,00 €, odnosno 50,06% temeljnog kapitala te

2) nominalnog iznosa 947.640,00 €, odnosno 17,88% temeljnog kapitala;

- REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587, Zagreb, Trg Svetog Marka 2, imatelj jednog
poslovnog udjela
3) nominalnog iznosa 1.199.920,00 €, odnosno 22,64% temeljnog kapitala

- FOND ZA ZASTITU OKOLISA | ENERGETSKU UCINKOVITOST, OIB: 85828625994, Zagreb,
Radni&ka cesta 80., imatelj jednog poslovnog udjela
4) nominalnog iznosa 462.160,00 €, odnosno 8,72% temeljnog kapitala;

- HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLIANJE VODAMA, OIB: 28921383001, Zagreb,
Ulica Grada Vukovara 220, imatelj jednog poslovnog udjela,
5) nominalnog iznosa 37.100,00 €, odnosno 0,70% temeljnog kapitala.

Razlika izmedu ukupno iskazanog prenesenog gubitaka i iznosa za koji je smanjen temeljni
kapital Drustva, a koja je iznosila 47.494,17 €, pokrivena je iz zadrzanog dobitka oblikovanog
iz revalorizacijske rezerve.



4. Vlasnicka struktura BatiZela d.o.o. u 2025 . godini

U trenutku osnivanja Drustva Grad Sibenik je bio vlasnik jedinog poslovnog udjela Drustva,
odnosno ukupno upisanog temeljnog kapitala Drustva od 19.709.337,05 eura.
Nakon provedene dokapitalizacije (od 18. ozujka 2020. godine) temeljni kapital Drustva

iznosio je 39.367.655,45 eura i sastojao se od 5 poslovnih udjela ¢lanova drustva Batizele.

Upisom odluke o pojednostavljenom smanjenju temeljnog kapitala u sudski registar (26.
veljace 2024. godine) temeljni kapital Drustva iznosi 5.300.000,00 €, a ¢ini ga pet udjela
¢lanova drustva, kako slijedi:

R. &lan druttva Poslovni Iznos Postotak
br. udjel {u eurima) (%)

1. | Grad Sibenik 1 2.653.180,00 50,06
2. | Grad Sibenik 1 947.640,00 | 17,88
3. Republika Hrvatska 1 1.199.920,00 22,64
4, Fond za zastitu okolisa i energetsku ucinkovitost 1 462.160,00 8,72
5. Hrvatske vode 1 37.100,00 0,70

5. Organizacijska struktura i kadrovi

Organi drustva su: Skupstina, Nadzorni odbor i Uprava.
Uprava Drustva se sastoji od jednog ¢lana, Direktora drustva.

Drudtvo nema zaposlenika.

6. Postupak sanacije zemljiSta — stupanj dovrsenosti

Sanacija lokacije bivie Tvornice elektroda i ferolegura provodila se u tri neovisna projekta, i
to:

1. Razgradnja i rudenje gradevinskih objekata,

2. Ekoloska sanacija terena koja se sastojala od uklanjanja raznih vrsta otpada
zaostalih iz proizvodnje i razgradnje (razne vrste opasnog i neopasnog otpada) i
sanacije onecis¢enog tla,

3. Sanacija otpadne troske.

6.1. Razgradnja i rusenje gradevinskih objekata na lokaciji TEF

Razgradnja i rusenje gradevinskih objekata na lokaciji TEF trajala je dvije godine i zavrSena
je 2002. godine, a uklanjanje je provela tvrtka EURCO d.o.0. Tijekom istog postupka vecina
nadzemnih objekata srusena je do razine tla.



6.2. Ekoloska sanacija terena TEF-a

Sanacija oneci$¢enog tla provodila se na temelju ,Programa sanacije okolisa bivse
Tvornice elektroda i ferolegura u Sibeniku, izradenog od strane tvrtke APO d.o.0. u sijeénju
2007. godine te ,,Dopune Programa sanacije okolisa bivSe Tvornice elektroda i ferolegura u
Sibeniku”, izradene u prosincu 2009. godine.

Navedenim dokumentima kao kriterij onecis¢enosti tla definirana je grani¢na vrijednost
od 100 mg PAH/kg i 5000 mg/kg mineralnih ugljikovodika predloZenim na temelju tadasnjih
propisa vezanih za gospodarenje otpadom. Naime, u Republici Hrvatskoj u vrijeme izrade
navedene dokumentacije nije postojao propis koji bi odredio grani¢ne vrijednosti pojedinih
onetiséujudih tvari u tlu (isti ne postoji ni danas u RH kao ni na nivou EU) kao 3to postoji npr.
za zrak i vodu. Iznimno, postoji Pravilnik o zastiti poljoprivrednog zemljista od one&iséenja, ali
isti nije u potpunosti primjenjiv na industrijska podrucja.

Izradi gore navedenih programa prethodili su brojni istrazni radovi i studije o ¢emu je
sastavljena sljedeca stru¢na dokumentacija:

a) Studija ekoloske sanacije zaostalih sastojaka iz proizvodnje ferolegura i ugljeno

grafitnih proizvoda, TEF d.d. Sibenik, izradena od strane ECOINA d.o.0. Zagreb u rujnu

2002. godine.

b) Izvje$ée o provedenim istraznim radovima busenja i laboratorijskih ispitivanja na
podruéju odloZene sljake ugljena, feromanganske troske i drugih vrsta otpada na
lokaciji TEF d.d. Sibenik, izradena od strane ECOINA, 2003. godine,

c) Studija o utjecaju na okolis ciljanog sadrZaja za zahvat: sanacija zaostalih ostataka iz
proizvodnje ferolegura i uglienografitnih elektroda TEF d.d. Sibenik, zaostalih nakon
razgradnje proizvodnih postrojenja, izgradena od strane ECOINA u prosincu 2003.
godine.

d) Procjena stanja okoli$a na lokaciji bivie tvornice elektroda i ferolegura u Sibeniku
programom dodatnih istraznih radova, izradena od strane tvrtke APO 2006. godine.

Poslovi sveobuhvatne sanacija oneci$¢enog tla TEF-a od opasnog otpada zapoceli su u
listopadu 2008. godine. Radove sanacije je izvodila tvrtka Sirovina odlagaliste d.o.o. Zadar, a
propisani tehnolo3ki postupak ugovorenih radova bio je postupak solidifikacije, sukladno
Programu sanacije iz 2007. godine. Sirovina odlagaliste d.o.o. je izvodila pripremne radove —-
iskope i mljevenje materijala, namjeravajuéi ga naknadno solidificirati. Medutim, u tijeku
izvodenja radova Inspekcija zastite okolisa je zabranila radove solidifikacije nakon cega
Odlagaliste sirovina d.o.o0. dovrsava pripremne radove formiranjem hrpa materijala razli¢itog
stupnja kontaminacije, s fime i prestaje aktivnost Sirovina odlagaliSta d.o.o. u TEF-u.

Slijedom navedenog TEF je narucio od izradivata Programa sanacije, tvrtke APO d.o.0. iz
Zagreba, Dopunu programa sanacije, kojom se promijenila tehnologija obrade opasnog
otpada (za otpade s koncentracijom PAH-ova ve¢om od 1000 mg/kg, umjesto solidifikacije,
odabrana je termicka obrada). U skladu s Dopunom programa sanacije, iz 2009. godine, javnim
natje€ajem izabran je izvodal postupka termitke obrade najzagadenijeg materijala iz
prethodno navedenih pripremljenih hrpa. Za izvodenje predmetnog posla izabran je GIRK.
Kalun d.d. Drni$ koji je krajem 2012. godine otpremio predmetni materijal u svoje tvornicko
postrojenje te ga do kraja 2013. godine obradio i o zbrinjavanju izvijestio nadlezne institucije.

Dana 9. prosinca 2014. tvrtka OIKON d.o.o0. - Institut za primijenjenu ekologiju je dostavio
IzvjeSée o provedenom postupku sanacije TEF u koje je uvrstio i rezultate analiza uzorkovanja
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tla iz rujna 2014. (uzorkovanje obavljeno u travnju 2014.). Rezultati analiza pokazali su da su
na lokaciji zaostala jo$ tri tockasta onecis¢enja tla PAH-ovima koja su prelazila grani¢ne
vrijednosti propisne Programom sanacije da bi se sanacija mogla smatrati provedenom (tj.
Koncentracija PAH-ova je bila veéa od 100 mg/kg), odnosno da zemlja i kamenje na tim
lokacijama sadrZe opasne tvari koje ¢e se morati zbrinjavati kao opasni otpad.

Iz relevantnih elaborata i izvje$¢a o zavrietku sanacije moze se zakljuditi da su usvojeni
Programi sanacije veé¢inom provedeni, ali zbog zaostalih toCkastih oneciséenja isti nisu u
cijelosti provedeni. Medutim, u Planu gospodarenja otpadom u Republici Hrvatskoj za 2017-
2022 eksplicite je navedeno da je opasni otpad na prostoru saniran 2015. godine.

Naime, na strani 36. istog Plana navodi se sljedece: ,Planom gospodarenja otpadom
Republike Hrvatske od 2007. do 2014. godine osim »crnih toCaka« odredene su i lokacije
oneciséene opasnim otpadom. Do kraja rujna 2016. godine sanirane su sljedece lokacije:
oneciséeno zemljiste bivse Tvornice elektroda i ferolegura u Sibeniku (2015.), bivéa tvornica
»Borovo« u Vukovaru — I. faza (2009.) i Grad KomiZa — otok Bisevo sanacija katrana s plaZe

Salbunara (2008.)".

Tijekom 2018. godine Grad Sibenik angaZirao je tvrtku OIKON d.o.0. Zagreb da izvr3i nove
analize uz istraine radove stanja oneciScenja opasnim otpadom na lokacijama koje su u
izvjeSéu iz 2014. godine utvrdene kao podrucja onecisenja iznad granica predvidenih
Programom sanacije okoli3a bivie tvornice TEF te da procjeni visinu troskova zbrinjavanja
otpada.

Sukladno rezultatima provedenih analiza utvrdeno je da su zaostala dva tockasta
onediééenja koja ne zadovoljavaju uvjete propisane Programom sanacije (lokacija katranske
jame i okoli$ katranske jame) te su procijenjeni troskovi nastavka sanacije lokacije ex TEF-a,
koji bi ukupno iznosili izmedu 76.881 eura i 121.131 eura za dovrsetak postupka. Vezano uz
istu procjenu troskova drustvo BatiZele je izvrSilo rezerviranja za sanaciju terena u bilanci u
iznosu od 121.131 eura.

Ministarstvo zastite okolisa i energetike potvrdilo je dana 16. travnja 2018. godine da su
svi dokumenti koje je izdalo Ministarstvo i dalje vaZeéi te da nije potrebno donijeti novi
program sanacije.

6.3. Sanacija silikomanganske troske

Postupak sanacije silikomanganske troske zapocet je 2005. godine.

Poslove sanacije (obrade troske) obavljale su tvrtke partneri, i to: TSB Invent Zagreb u
2005. godini i MLM Group d.o.o. Zagreb od veljace 2007. godine do lipnja 2011. godine kada
je nastupio zastoj u ispunjenju ugovornih obveza, a 3to je rezultiralo raskidom ugovora od
strane TEF d.d. Sanacija je u naravi znacila razdvajanje korisnog i nekorisnog dijela mehani¢kim
mljevenjem predmetne troske, od Cega korisni dio sudjeluje u koli¢ini od 5-6% od ukupne
mase. Korisni dio je u cijelosti otpremljen iz tvornice, uglavhom preko tvrtke partnera, a malim
dijelom i od strane TEF-a.

U studenom 2014. godine ovlaéteni laboratorij BIONSTITUT d.o.0. Cakovec izvriio je
uzorkovanje troske na 6 lokacija (tri uzorka granulacije 0 i tri uzorka granulacije do 15 mm) te
su izvjestaji o karakterizaciji otpada napravljeni u prosincu 2014. godine svi uzorci su
zadovoljavali uvjete za odlaganje troske na odlagaliste neopasnog otpada.



Krajem 2018. godine od strane Grada ponovno je naruceno uzorkovanje (analiza po istim
parametrima kao i 2014. godine) koje je takoder pokazalo da je troska bezopasni otpad te su
svi uzorci zadovoljavali uvjete za odlaganje na odlagaliste neopasnog otpada.

Poletkom 2017. godine procijenjeno je da se na lokaciji nalazi jos 51 000 m?® otpadne troske
(koli¢ina procijenjena od strane Geodetskih mjerenja d.o.o. Sibenik, a temeljem geodetske
snimke i usporedbom s djelomiéno poznatim odnosno procijenjenim kotama terena).

6.4. Analiza stanja zemljista iz 2023. godine

Pitanje dovrsetka sanacije podrudja ex TEF predmet je projektnog zadatka Faze Il - Urbana
obnova brownfielda Sibenika, Usluge pripreme projekta, u okviru kojeg je drustvo BatiZele
d.o.o. u suradnji s Europskom bankom za obnovu i razvoj (EBRD) i timom konzultanata radilo
na pripremi i provedbi medunarodne konkurentne i transparentne trZiSne ponude.

U okviru istog projektnog zadatka procijenjeni su svi potencijalni rizici vezano uz zavrietak
postupka sanacije te je u rujnu 2022. godine dogovoreno da ¢e EBRD angaiZirati stranu
neovisnu medunarodno priznatu konzultantsku kucu koja ¢e upravljati projektom i pruzati
tehniéke usluge pri provedbi novih i aZurnih analiza vezano uz kvalitetu zemljista, a sve kako
bi se smanijio rizik neizvjesnosti te osiguralo da drustvo BatiZele d.o.o raspolaze u natjecajnom
postupku s novim i azurnim informacijama.

Za gore navedene poslove EBRD je angaZirao tvrtku ARUP koja je upravljala projektom i
pruZala tehnicke usluge pri provedbi novih i azurnih analiza vezano uz kvalitetu zemljista, a sve
kako bi se osigurala kvaliteta u prikupljanju uzoraka, analizi i obradi podataka, smanjio rizik
neizvjesnosti te omogucilo da drustvo BatiZele d.o.o raspolaZze u natje¢ajnom postupku s
novim i azurnim informacijama.

Dana 13.03.2023. godine zapoceli su terenski radovi na lokaciji, koje je u skladu sa
specifikacijama uzorkovanja zemljiSta, izradenih od strane Arup-a, provodio Geotehnicki
studio iz Zagreba, drustvo koje ima visegodidnje iskustvo rada na istim ili sliénim poslovima, a
koje je takoder imenovano od strane EBRD-a. Na lokacijama se uzorkovalo more, sediment,
zemljiste, podzemne vode i troska. Tvrtka Arup dostavila je kona¢no izvjesSée s rezultatima
provedenih analiza tijekom svibnja 2023. godine. U istom izvjeS¢u je navedeno da tijekom
ispitivanja nisu ustanovljena znacajnija oneci¢enja tla koja bi zahtijevala iskapanje i odvozenje
materijala s lokaliteta. No zbog prisustva metala i policikli¢cnih aromatskih ugljikovodika
preporuka je ARUP-a da se na svim otvorenim povrsSinama (na kojima nece biti zgrada ili tvrdih
podloga) nanese novi, Cisti sloj zemlje.

Zavrsni sanacijski radovi definirani su u Arup analizi na sljedeci nadin:

- radovi na uklanjanju cca 30.000 m? troske s gradiliita,

- dodatni radovi na sanaciji tla na tri lokacije, detaljno specificirani u Oikon izvje$¢u o
provedenim radovima iz 2018. godine, te odgovarajuce dokazati da je sanacija ispravno
izvrsena, a sve kako bi se ispunili zahtjevi regulatora postavljeni Programom sanacije i
Dopunom programa sanacije,

- radovi na uklanjanju bilo kakvog lokalnog onecis¢enja otkrivenog tijekom gradevinskih
radova,

- pokrivenost svih mekih uredenja okolisa istim, uvezenim slojem zemlje s minimalnom
dubinom od 600 mm.

Radovi definirani u Arup analizi u skladu su s najboljom medunarodnom praksom, a
posebno s relevantnim referentnim standardima iz Nizozemske (Dutch Soil Remediation
Circular, 2013.), koji je ujedno bio traZeni standard u natjecajnoj dokumentaciji.



ARUP-ovo izvje$ée inilo je sastavni dio natjecajne dokumentacije.

7. Upravljanje nekretninama u vlasnistvu Drustva

Prema katastarskim izvacima zona BatiZele sadrZi 58 katastarskih parcela, upisanih u 5
zemljisnih izvadaka (br. ul. 14232, 16386, 16490, 16407 i 16463), sve u katastarskoj opcini
Sibenik, ukupne povriine 220 823 m?.

Uvidom u povijesne izvatke razvidno je da se povrsina zone smanijila tijekom 2023. i 2025.
godine, i to kao rezultat provedenih postupaka vezanih uz utvrdivanje granice pomorskog
dobra i granice luke nautickog turizma, odnosno ispravka granice luke otvorene za javni
promet. Tako se tijekom 2023. godine povriina zone smanjila za 2.935 m?, zbog upisa granice
pomorskog dobra unutar zone u zemljisne knjige.

Nadalje, tijekom 2025. godinu obuhvat zone dodatno se smanjio za 874 m?, i to zbog upisa
granice luke nauti¢kog turizma (smanjenje zone za 798 m?) te ispravka granice luke otvorene
za javni promet (smanjenje zone za 76 m?) u zemljiSnim knjigama.

Uvidom u sve z.k. izvatke razvidno je da je samo u z.k. izvatku broj 16386, na k.c. br. 685/46
i 685/48, upisana zabiljezba spora. Rije¢ je o postupku pokrenutom od strane fizickih osoba,
bivéih vlasnika zemljidta, kojima je oduzeta imovina za vrijeme jugoslavenske vladavine u
Sibeniku. Istim postupkom bivsi vlasnici podnijeli su zahtjev radi odredivanja naknade za
oduzetu imovinu. Sukladno ,Zakonu o naknadi za imovinu oduzetu u vrijeme jugoslavenske
komunisticke vladavine” obveza s gore navedene osnove ne moZe pasti na teret drustva
Batizele, ve¢ naknadu u korist podnositelja mora isplatiti drzava, i to u obveznicama RH
(ukoliko se spor rijesi u korist podnositelja).

U zoni BatiZele nalaze se tri gradevinska objekta, i to na kat.Cest. 685/7, 685/9 i 685/29,
sve k.o. Sibenik, za koje je Drustvo tijekom 2022. godine ishodilo uporabne dozvole (gradevine
su izgradene prije 15. veljaCe 1968. godine).

Tijekom izvjestajne godine Drusdtvo je ostvarivalo prihode od zakupa svojih nekretnina
(poslovnih prostora i zemljita) temeljem slijedecih ugovornih odnosa:

- Ugovora o zakupu poslovnog prostora, sklopljenog dana 31.12.2018. godine s Domom
zdravlja Sibenik, na neodredeno vrijeme,

- Ugovora o zakupu poslovnog prostora, sklopljenog dana 09.01.2019. godine s DVD
Sibenik, na neodredeno vrijeme,

- Ugovora o zakupu poslovnog prostora, skloplienog dana 09.01.2019. godine s
Vatrogasnom zajednicom $KZ, na neodredeno vrijeme,

- Ugovora o zakupu poslovnog zemljita, sklopljenog s drustvom Zeleni val d.o.o. dana
26.02.2025. godine, na odredeno vrijeme,

- Ugovora o zakupu dijela zemljiSta, sklopljenog dana 23.04.2025. godine s dru3tvom
Gradski parking d.o.0., na odredeno vrijeme,

- Ugovora o zakupu poslovene zgrade, sklopljenog dana 05.05.2025. godine s Gradom
Sibenikom, na odredeno vrijeme,

- Ugovora o zakupu poslovnog prostora, skloplienog dana 01.07.2025. godine s
drustvom Zra&na luka ,SRCE DALMACIJE“ d.o.0. Sibenik, na odredeno vrijeme,

- Ugovora o zakupu zemljista, sklopljenog dana 05.12.2025. godine s drustvom
Metropola d.o.o. Sibenik, na odredeno vrijeme.



8. Financijsko stanje Drustva

Sukladno €lanku 18. stavku 6. Zakona o ralunovodstvu (,Narodne novine“, broj 85/24,
145/24i151/25) drustvo BatiZele d.0.0. sastavilo je godidnje financijske izvjeStaje za poslovno
razdoblje od 01.01. do 31.12.2024. godine.

Sukladno ¢lanku 5. ZoR-a Drustvo pripada u kategoriju mikro poduzetnika, koji u skladu s
Clankom 16. stavkom 2. ZOR-a sastavljaju i prezentiraju godisnje financijske izvjestaje
primjenom Hrvatskih standarda financijskog izvjestavanja (,,HSFI”) usvojenih od strane Odbora
za standarde financijskog izvjeStavanja (“OSFI”).

Financijski izvjestaji sastavljeni su prema nacelu povijesnih troskova s iznimkom
dugotrajne materijaine imovine koja se mjeri po fer vrijednosti.

8.1. Bilanca

Uvidom u bilancu stanja (Tablica 1) razvidno je da je u strukturi aktive znacajnu stavku
predstavlja dugotrajna materijalna imovina u iznosu od 47.414.349 eura ili 99,68% ukupne
aktive.

Rije¢ je o nekretninama (zemlji$tu i gradevinskim objektima) ukupne povrsine 220 823 m?,
koje su u postupku podjele TEF-a prenesene na drustvo Batizele d.o.o.

Vrijednost zemljiSta pocetno je (u trenutku osnivanja Drustva) iskazana po revaloriziranom
iznosu (iznos od 47.113.758 eura), dok su gradevinski objekti iskazani primjenom metode
troska nabave (u iznosu od 56.177 eura). No, Drustvo je na dan 31.12.2018. godine, po Odluci
direktora, promijenilo metodu vrednovanja gradevinskih objekata. Alternativho, nakon
poetnog priznavanja imovine, gradevinske objekte Cija se fer vrijednost moZe pouzdano
mjeriti Drustvo je iskazalo po revaloriziranom iznosu, koji ¢ini njegova fer vrijednost na datum
revalorizacije umanjena za kasniji ispravak vrijednosti i kasnije akumulirane gubitke od
umanjenja.

Fer vrijednost gradevinskih objekata iskazana je u iznosu od 952.536 eura na osnovu
Elaborata procjene vrijednosti nekretnina (zgrada) u vlasnidtvu poduzeéa ,BATIZELA” d.o.0.
izradenog u veljaci 2018. godine od stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo te je na osnovu
toga Drustvo iskazalo revalorizacijske rezerve.

Na dan 01.01.2025. godine vrijednost gradevinskih objekata iznosila je 372.015 eura (fer
vrijednost umanjena za ispravke vrijednosti).

Obracun amortizacije na gradevinske objekte vrSi se primjenom linearne metode na
temelju procijenjenog vijeka uporabe sredstva po godisnjoj stopi od 10%. Sa stanjem na dan
31.12.2025. godine izvrsen je obrac¢un amortizacije na gradevinske objekte u iznosu od 93.004
eura (od ¢ega se 2.841 eura odnosi na amortizaciju zasnovanu na izvornom trosku imovine),
tako da vrijednost gradevinskih objekata sa stanjem na dan 31.12.2025. godine iznosi 279.011

eura.

Stanje opreme na dan 01.01.2025. godine iznosilo je 239 eura. Obraun amortizacije na
opremu vrsi se primjenom linearne metode po godiSnjoj stopi od 25%, i sa stanjem na dan
31.12.2025. godine obracunata je u iznosu od 159 eura, tako da vrijednost opreme na dan
31.12.2025. godine iznosi 80 eura.

Drustvo je tijekom 2025. godine obavljalo djelatnost iznajmljivanja svojih nekretnina,
temeljem sklopljenih ugovor o zakupu poslovnih prostora i zemljista s pravnim osobama te
je iste osnove iskazano potraZivanje od kupaca u iznosu od 1.241 eura.



PotraZivanja od driave odnose se na potraZivanja s osnove pretporeza po ulaznim
raunima R2 i viSe plaéeni predujmove poreza na dobit te sa stanjem na dan 31.12.2025.
godine iznose 312 eura.

Stanje sredstava na Ziro racunu na dan 31.12.2024. godine iznosi 146.688 eura.

U odnosu na 2024. godinu biljeZi se povecanje kratkotrajne imovine za 21%, 3to je
prvenstveno rezultat povecéanja novcanih sredstava za 30.936 eura, odnosno 26,73%

Tablica 1 Usporedni pregled bilance stanja

NAZIV 2024. 2025. Indeks
DUGOTRAIJNA IMOVINA 47.486.012 47.414.349 99,85
Materijalna imovina 47.486.012 47.414.349 99,85
KRATKOTRAINA IMOVINA 122.326 148.241 121,19
POTRAZIVANJA - _ 6.575 B w1__.553 23,62
Ostala kratkotrajna potraZivanja 0 0 0,00
PotraZivanja od kupaca 6.531 1.241 19,00
PotraZivanja od drZave 43 312 725,58
NOVAC U BANCI | BLAGAINI 115.752 146.688 126,73
UKUPNO AKTIVA 47.608.338 47.562.590 99,90
KAPITAL | REZERVE 43.268.818 43.235.356 99,92
TEMELNJI KAPITAL 5.300.000 5.300.000 100,00
REVALORIZACISKE REZERVE 37.911.362 37.830.216 99,76
ZADRZANA DOBIT 81.634 138.602 169,78
PRENESENI GUBITAK 0 0 0,00
DOBIT/GUBITAK POSLOVNE GODINE -24.178 -33.462,11 138,40
REZERVIRANJA 121.131 121.131 100,00
DUGOROCNE OBVEZE 4.212.374 4.203.357 99,79
Odgodena porezna obveza 4.212.374 4.203.357 99,79
KRATKOROCNE OBVEZE 6.015 2.745 45,64
Ostale kratkorocne obveze 6.015 2.745 45,64
UKUPNO PASIVA 47.608.338 47.562.590 99,90

U strukturi pasive kapital i rezerve ¢ine 90,90% ukupne pasive.

Poziciju kapitala i rezervi obuhvada upisani temeljni kapital u iznosu 5.300.000 eura,
revalorizacijske rezerve u iznosu od 37.830.216 eura, zadrZana dobit u iznosu od 138.602 eura
te gubitak tekuce godine u iznosu od 33.462 eura. Kapital i rezerve Drustva manji su u odnosu
na prethodnu godinu za 0,08%, odnosno za iznos iskazanog gubitka od 33.462 eura.

Kako je prethodno navedeno Skupstina drustva je krajem 2023. godine usvojila Odluku o
pojednostavljenom smanjenju temeljnog kapitala, kako bi otklonila prenesene gubitke iz
postupka podjele TEF-a te osigurala adekvatnosti kapitala. Navedena Odluka postala je
pravomoéna danom upisa u sudski registar, i to 26. veljate 2024. godine, kada je temeljni
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kapital Dru$tva smanjen u poslovnim knjigama na 5.300.000,00 €. Provedeni postupak
smanjenja temeljnog kapitala nije imao nikakvih efekata na vlasnitku strukturu vec se
smanjenjem nominalne vrijednosti udjela, vrijednost temeljnog kapitala smanjila sa
39.367.655,45 eura za iznos prenesenog gubitka od 34.067.655,45eura na razinu od
5.300.000,00 eura.

Revalorizacijske rezerve iskazane su u visini razlike izmedu knjigovodstvene i procijenjene
vrijednosti imovine umanjene za odgodene porezne obveze (iznos od 37.830.216 eura).

U 2025. godini, koristenjem odnosno uporabom imovine i obraéunom amortizacije, iznos
realizirane revalorizacijske rezerve od 81.146 eura (razlika izmedu amortizacije utvrdene na
revaloriziranoj knjigovodstvenoj vrijednosti imovine i amortizacije utvrdene na izvornom
trogku nabave imovine umanjena za ukinuti iznos odgodene porezne obveze) prenesen je u
zadrzanu dobit.

U samom postupku podjele Drustvo je preuzelo rezervacije u ukupnom iznosu od
121.131 euro za sanaciju terena.

Drustvo na dan 31. prosinca 2025. godine ima iskazanu odgodenu poreznu imovinu u
iznosu od 4.212.374 eura. Krajem 2025. godine izvrieno je umanjenje odgodene porezne
imovine za iznos od 9.016 eura (iznos poreza na razlika izmedu amortizacije utvrdene na
revaloriziranoj knjigovodstvenoj vrijednosti imovine i amortizacije utvrdene na izvornom
trosku nabave imovine).

Kratkoro&ne obveze sa stanjem na dan 31.12.2025. godine iskazane su u iznosu od 2.745
eura i manje su u odnosu na 2024. godinu za 3.270 eura, a odnose se na obveze s osnove
poreza, doprinosa i sliénih davanja u iznosu od 960 eura, obveze s osnove ugovora o djelu
(iznos od 1.382 eura za obraéun za 12 mjesec 2025. godine) te ostale obveze prema
dobavlja&ima (iznos od 403 eura neplaéenih racuna za robe i usluge za 12 mjesec 2025.
godine).

Sagledavajuci odnos kratkotrajne imovine (148.241 eura) i kratkoroc¢nih obveza (iznos od
2.745 eura) razvidno je da je Drustvo tijekom 2025. godine bilo u moguénosti uredno
podmirivati kratkoro¢ne obveze iz tekuée aktivnosti.

8.2. Racun dobiti i gubitka

Iz Tablice 2 razvidno je da je drudtvo u 2025. godini ostvarilo ukupne prihode u iznosu od
99.857 eura, koji se u cijelosti odnose na poslovne prihode (prihode od zakupa poslovnih
prostora i zemljidta u iznosu od 96.366 eura te prihode od driavnih potpora i prihode od
prefakturiranih trodkova u iznosu od 491 eura). U odnosu na poslovnu 2024. godinu biljeZi se
rast prihoda za 2.717 eura, odnosno 2,8%, $to je rezultat ostvarenih vecih prihoda od davanja
u zakup zemljista.

Ukupni rashodi u 2025. godini ostvareni su u iznosu od 137.037 eura (od ¢ega se iznos od 2
eura odnosi na financijske rashode, a preostali iznos na poslovne rashode). U odnosu na
poslovnu 2024. godinu biljeZi se povecanje rashoda za 13.032 eura, odnosno za 10,51%.

U strukturi poslovnih rashoda najznadajnija stavka se odnosi na amortizaciju (iznos od
93.163 eura ) te ostale troskove (iznos od 42.843 eura).
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Ostali troskovi odnose se na troskove drugog dohotka, knjigovodstvene usluge, usluge
izrade idejnog urbanisti¢kog rjesenja te usluge platnog prometa. U odnosu na 2024. godinu
biljeZi se porast od 15.106 eura, odnosno za 54,46%, $to je najvecim dijelom rezultat troSkova
izrade idejno urbanistickog rjeSenja.

U okviru materijalnih troSkova ostvareni su sljedeci troskovi:
- troskovi energije u iznosu od 524 euro te
- ostali vanjski troskovi u iznosu od 504 eura.

Tijekom 2025. godine drustvo nije imalo zaposlenih djelatnika.
Slijedom gore iznesenog Drustvo je u izvjestajnoj godini iskazalo gubitak prije oporezivanja

u iznosu od 37.180 eura, odnosno gubitak razdoblja u iznosu od 33.462 eura.

Tablica 2. Usporedni pregled podataka iz Racuna dobiti i gubitka za razdoblje 2024.-2025.

NAZIV Ostvarenje Plan Ostvarenje Indeks
2024. 2025. 2025. 2025/2024

POSLOVNI PRIHODI 97.140 97.500 99.857 | 102,80
Prihodi od zakupa poslovnog prostora 96.641 97.000 99.366 102,82
Ostali poslovni prihodi 499 500 491 98,40
POSLOVNI RASHODI 123.991 141.433 137.035 110,52
Materijalni troskovi 981 1.200 1.029 104,89
Troskovi osoblja 0 0 0 0

Amortizacija 95.272 99.983 93.163 97,79
Ostali troskovi 27.737 40.250 42.843 154,46
Ostali poslovni rashodi 0 0 0 0

FINANCLISKI PRIHODI 0 0 0 0

Prihodi s osnove kamata 0 0 0 0

Ostali financijski prihodi 0 0 0 0

FINANCIISKI RAHODI 14 0 2 14,29
Rashodi s osnove kamata i sl. rashodi 14 0 2 14,29
Tedajne razlike i drugi rashodi 0 0 0 0

UKUPNO PRIHODI 97.140 97.500 99.857 | 102,80
UKUPNO RASHODI 124.005 141.433 137.037 | 110,51
DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA -26.865 -43.933 -37.180 | 138,40
POREZ NA DOBIT 2.686 3.718 | 138,42
DOBIT/GUBITAK RAZDOBUA -24.178 -33.462 138,40
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9. Aktivnosti usmjerene provedbi Razvojnog projekta BatiZele

Tijekom 2020. godinu, u suradnji s Europskom bankom za obnovu i razvitak, koja je dala
»grant” tehni¢ke pomodéi, u okviru zadatka "Urbana regeneracija napustene industrijske zone
u Sibeniku, Usluge strate3ke podrike faza 1", izradena su od strane konzultanata (tvrtke ARUP
i M&S), tri dokumenta:

1) Development Strategy (Strategija razvoja),

2) Action Plan and Implementation Priorities (Akcijski plan i prioriteti provedbe) te

3) Investment Information Package (Investicijski paket informacija).

Svrha konzultantskog zadatka je bila ponuditi strateski savjet drustvu kako bi mogao
osigurati odrzivi razvoj BatiZela - napustene industrijske zone smjestene u blizini centra grada,
s povriinom od 22 hektara.

U listopadu 2020. godine Gradsko vijece Grada Sibenika, na posebnoj tematskoj sjednici,
na prijedlog Uprave drustva i gradonacelnika donijelo je Odluku o prihvacanju dokumenata
razvojnog projekta ,Batizele” kojima se pokreée aktivacija imovine drustva BatiZele d.o.o0. s
ciliem gospodarskog razvoja Grada Sibenika, a koji se sastoje od dokumenata:

a) Prijedlog razvojne strategije te

b) Akcijski plan i prioriteti provedbe.

Vezano uz gore navedene dokumente tijekom 2021. godine zapocelo se s aktivnostima
definiranima Akcijskim planom i prioritetima provedbe.

Naime, u drugoj polovini 2021. godine proveden je neobvezujuéi javni poziv za iskaz
interesa za realizaciju razvojnog i investicijskog projekta BatiZele na lokaciji ex TEF, sa svrhom
testiranja trzista.

Na predmetni javni poziv pristigle su tri ponude uglednih tvrtki zainteresiranih za ulaganje
u bivsi tvornicki prostor ukupne povrsine 22 hektara. U svojim ponudama investitori su iskazali
interes za ulaganje u prostor cijele zone te spremnost za realizaciju primjenom razlicitih
modela suradnje.

U studenom 2021. godine Grad Sibenik i Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine imenovali su Povjerenstvo za provedbu medunarodnog javnog natjecaja za
odabir investitora.

Krajem 2021. godini pristupilo se je pregovorima s predstavnicima EBRD-a oko
usugladavanja projektnog zadataka faze Il., cilj kojega je bio osigurati kriticnu grant tehnicku
potporu drustvu BatiZele u pripremii provedbi medunarodnog javnog natjecaja (pripremi
kon&ane projekte dokumentacije, dizajnu same natjecajne dokumentacije te pruZanju podrske
radi postizanja obvezujuéem sporazuma).

Projektni zadatak usuglasen je u oZujku 2022. godine, nakon Cega je EBRD, uz potporu
austrijskog fonda CREATE, proveo otvoreni natjefaj za izbor konzultanata za pruianje
integriranih strateskih, tehni¢kih, pravnih, financijskih usluga u pripremi i provedbi
medunarodne konkurentne i transparentne trZiSne ponude.

Postupak odabira konzultanata, u koji su bili involvirani predstavnici Grada te Uprava
Drustva, EBRD je okon&ano u lipnju 2022. godine potpisom Ugovora o konzultantskim
uslugama s drustvom Mazars Cinotti Consulting d.o.o. & partneri (Colliers Croatia, Slaughter
and May i M&S Partners).
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Sukladno istom Ugovoru odabrani konzultanti trebali su, u suradnji s Povjerenstvom za
provedbu medunarodnog javnog natjecaja za odabir investitora, izvrsiti cjelokupan projektni
zadatak, koji je ukljucivao izradu potrebnih analiza, podrsku u izradi natjecajne dokumentacije
i odabiru najboljeg investitora te pregovaranju i potpisivanju konaénog partnerskog ugovora s
odabranim investitorom.

Vezano uz isto, u drugom polugodistu 2022. godine odrzani su brojni radni sastanci na
kojima su se sagledavali i procjenjivali svi rizici, vriile potrebne analize, raspravljalo se i
odlucivalo o svim kljuénim pitanjima nuZnim za izradu natje¢ajne dokumentacije, ali i o
temama koje ne ¢ine sastavni dio tender dokumentaciju, ali su bitne za funkcioniranje projekta
(od opcija strukturiranja projekta, financiranja i razvoja javne infrastrukture, financiranja i
izgradnje javnih objekta, sagledavanja potrebe izrade dodatnih analiza, zavrietka postupka
sanacije zemljiSta, pravne zastite javne strane, medusobnih garancija partnera u projektu,
strategije samog natjecaja i dr.).

Tijekom istog razdoblja konzultanti su u suradnji s Upravom drustva pripremali pravni,
tehnicki, ekonomski dosje te izradili sveobuhvatni financijski model. Nadalje, kako je vec
prethodno navedeno, u rujnu 2022. godine dogovoreno je da ¢e EBRD angazirati stranu
neovisnu medunarodno priznatu konzultantsku kuéu koja ¢e upravljati projektom i pruzati
tehnicke usluge pri provedbi novih i aZzurnih analiza vezano uz kvalitetu zemljista.

Za gore navedene poslove EBRD je pofetkom 2023. godine angaZirao tvrtku ARUP, koja je
tijekom svibnja dostavila konaéno izvje3ce s rezultatima provedenih analiza.

U prvom polugodistu 2023. godine usvojene su konacne verzije pravnog, tehnickog,
ekonomskog dosjea i sveobuhvatnog financijskog model te je izraden prijedlog kompletne
natjeajne dokumentacije, koji je ukljucivao paket dokumenata, i to:

- Poziv za iskaz interesa,

- Opce uvjete Okvirnog ugovora o razvoju,

- Obrazac izjave o iskazu interesa,

- Elaborat o ocjeni stanja zemljista,

- GDPRizjavu,

- Obrazac o opc¢im informacijama o kandidatu i njegovim zastupnicima,

- lzjavu o ispunjavanju kriterija dobrog gospodarstvenika,

- Obrazac o financijskom kapacitetu kandidata,

- Teaserte

- Obrazac o tehnickom kapacitetu kandidata.

Tijekom lipnja 2023. godine drustvo BatiZele d.o.o. naruilo je novu procjenu vrijednosti
zemljista za potrebe medunarodnog natjeCaja. Procjembeni elaborat, izraden od strane
ovlastenog sudskog procjenitelja, dostavljen je 17. studenog 2023. godine Drustvu te je
upuéen Procjeniteljskom povjerenstvu Grada Sibenika, koje je dana 21. studenog 2023.
godine potvrdilo uskladenost Procjembenog elaborata sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina.

Procijenjene cijene zemljista namijenjenog za izgradnju stambene komponente i
komunalne infrastrukture te naknada za pravo gradenja iz Procjembenog elaborata uvrstene
su u Poziv za iskaz interesa kao pocetne kupoprodajne cijene, odnosno naknade.

U prosincu 2023. godine prijedlog Medunarodnog javnog natjefaja - Poziva za iskaz
interesa, zajedno sa svim pripadajucim prilozima uputio se Gradskom vije¢u Grada Sibenika i
Skupstini drustva BatiZele d.o.0., koje su ga usvojile dana 14.12., odnosno 19.12.2023. godine.
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Poletkom sijetnja 2024. godine drustvo BatiZele objavilo je Medunarodni javni natjecaj -
Poziv za iskaz interesa, u svrhu odabira Razvojnog partnera za Projekt ,,Urbana regeneracija
zemljita u Sibeniku — Projekt Batizele”. Prva faza natjedaja zapotela je objavom javnog
natjecaja na web stranici drustva BatiZele dana 08. sije¢nja 2024. godine i trajala je 8 tjedana,
zaklju¢no do 04. oZujka 2024. godine.

U roku od 3 tjedna nakon zavrietka prve faze drustvo BatiZele d.o.o. donijelo je odluku o
izboru kvalificiranih investitora. Odabrani kvalificirani kandidat pozvan je u Fazu B, koja je
zapocele 25. oZujka 2024., a trajala je 23 tjedana te je zavrsila 02. rujna 2024. godine, u 12,00
sati. Kako do ostavljenog roka nije zaprimljena nijedna obvezuju¢a ponuda drustvo Batizele
d.o.o. donijelo je odluku o ponistenju medunarodnog javnog natjecaja.

Zbog navedenog, drustvo Batizele pristupilo je, u suradnji s EBRD-om i konzultantskim
timom Mazars, sveobuhvatnoj analizi trzista, koja je uklju¢ivala makroekonomsku analizu,
provodenje intervjua s investitora koji su prethodno bili zainteresirani za projekt BatiZele (kako
bi prikupili informacije o razlozima zbog kojih su odustali od projekta), obradu povratnih
informacija od kandidata, kao i preispitivanje svih klju¢nih faktora u samoj natjecajnoj
dokumentaciji te definiranje i mapiranje potencijalnih daljnjih opcija nastavka projekta.

Zavrino izvjesée izradeno je u oZujku 2025. godine nakon Cega je, u skladu s rezultatima
analize, donesena odluka o daljnjim koracima razvojnog projekta BatiZele koja je, izmedu
ostalog, ukljucivala usvajanje UPU-a, segmentaciju projekta odnosno zemljiSta na definirana
podrudja, kako bi se privukli specijalizirani investitori i time smanjili pojedinacni rizici, te
sanaciju zemljista.

U skladu s navedenim, Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okolida Grada
Sibenika pripremio je prijedlog Odluke o pokretanju postupka izrade Urbanistickog plana
uredenja zone mjesovite namjene Crnica, a koji je usvojen od stane Gradskog vije¢a Grada
Sibenika 9. travnja 2025. godine.

Vezano uz isto, Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okolisa pokrenuo je u lipnju
2025. godine postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja Urbanistickog plana
uredenja zone mjeSovite namjene Crnica na okoli§ te naruio geodetske i batimetrijske
podloge.

Pored toga, odluéeno je da ¢e prethodno izradi UPU-a drustvo BatiZele pokrenuti postupke
izrade idejnih urbanistiékih rje$enja za kopneni i pomorski dio, i to s ciljem izrade kvalitetnog
rieSenja zone, ali i mogucnosti da se usporedo s postupkom izrade UPU-a Crnica pokrenu
postupci izrade projektne dokumentacije za objekte javnih i drustvenih sadrzaja u istoj zoni.

Vezano uz isto, drustvo BatiZele d.o.o. provelo je postupke odabira ponuditelja za izradu
idejnih rjedenja tijekom srpnja i kolovoza te su dana 01.09.2025. godine sklopljena dva
ugovora s odabranim ponuditeljima, i to:

- Ugovor o izradi idejnog rjeSenja pomorskog dobra u zoni Crnica te elaborata vjetrovalne
klime s drustvom Pomorski projekti d.o.o. te

- Ugovor o izradi idejnog rjesenja kopnenog dijela zone Crnica sklopljen s drustvom
Ekomena d.o.o.

Sukladno ugovorenim rokovima drustvo Pomorski projekti d.o.o. dostavilo je dana
15.10.2025. godine Elaborat vjetrovalne klime te je dana 07.11.2025. godine prezentiralo
situacijsko rje$enje predmetnog dijela obalnog pojasa drustvu BatiZele, predstavnicima Grada
i Lu¢ke uprave Sibensko-kninske uredenja.
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Nadalje, sukladno ugovorenim rokovima drustvo Ekomena d.o.0. dostavilo je 21.11.2025.
godine radnu verziju ldejnog rieSenja s dvije varijante urbanistickog rjeSenja s razli¢itom
morfologijom zgrada na istom planu namjene prostora — rjeSenje Rivijera i Breaksea) koja
rjeSenja su prezentirana dana 24.11.2025. godine drustvu BatiZele i predstavnicima Grada.

Nakon internih dogovora drustvo Batizele d.o.o. je u prosincu 2025. godine dostavilo
drustvu Ekomena d.o.o. pisano ocitovanje na prezentirana rjeSenja te dodatne upute za
razradu rjeSenja Rivijera.

Sukladno ugovorenim rokovima drustvo Ekomena d.o.o0. duzno je pocetkom veljace 2026.
godine dostaviti konacnu verziju idejnog rjeSenja kopnenog dijela zone Crnica te ¢e tada Grad
Sibenik raspolagati s podlogama za izradu UPU-a.

U pogledu sanacije zemljista Grad Sibenik je u sudnji s Centrom za gospodarenje otpadom
Bikarac izradio projektni prijedlog pod nazivom ,Sanacija plohe 1 — zatvorenog dijela
odlagalista neopasnog otpada Bikarac”, a kojim je predvideno, izmedu ostalog, koristenje
preostale troske s podrucja BatiZela za sanaciju Plohe 1. Radovi na sanaciji Plohe 1 zapocet ¢e
u drugom polugodistu 2026. godine, a po zavrietku istih radova cjelokupna troska bit ce
uklonjena s podruéja Batizela.

ZAKUUCAK

Tijekom 2025. godine drustvo BatiZzele d.o.0. poduzimalo je aktivnosti usmjerene k
stavljanju imovine u odgovarajuc¢u razvojnu funkciju. Naime, u izvjeStajnom razdoblju
pokrenut je postupak donosenja UPU-a te je drudtvo BatiZele d.o.o0. pokrenulo postupke izrade
idejnih urbanistickih rjeSenja za kopneni i pomorski dio, i to s ciljem izrade kvalitetnog rjeSenja
zone, ali i mogucnosti da se usporedo s postupkom izrade UPU-a Crnica pokrenu postupci
izrade projektne dokumentacije za objekte javnih i drustvenih sadrZaja u istoj zoni.

Sastavni dio ovog izvjesca su i Financijska izvjesca te BiljeSke uz financijske izvjestaje od
23. oZujka 2026. godine. Financijski izvjestaji za izvjestajno razdoblje sastavljeni su u skladu s
racunovodstvenim propisima Republike Hrvatske, koji pocivaju na odredbama Zakona o
racunovodstvu (,,ZoR").

Obavljajuéi svoju osnovnu djelatnost, upravljanje nekretninama, Drustvo je u 2025. godini
ostvario negativan financijski rezultat (gubitak u iznosu od 33.462 eura), koji je u najvecoj mjeri
rezultat znacajnog udjela amortizacije u ukupnim troSkovima. No, Drustvo je istodobno
koristenjem odnosno uporabom imovine i obraiunom amortizacije, ostvarilo realiziranu
revalorizacijske rezerve od 81.146 eura, koja je prenesena u zadrzanu dobit te ukupni zadrzani
dobitak sa stanjem na dan 31.12.2025. godine iznosi 138.602 eura.

Slijedom iznesenog predlaZe se da se donese odluka o pokri¢u (prijenosu) gubitka za 2025.
godinu u iznosu od 33.462 eura na nacin da se isti prenese u sljedeée obracunsko razdoblje te
pokrije iz zadrZzanog dobitka oblikovanog iz revalorizacijske rezerve.
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