IDEJNO URBANISTICKO RJESENJE
KOPNENOG ZONE “CRNICA”

Provjera programa, mogucnosti i kapaciteta obuhvata
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POLOZAJ | KARAKTER PODRUCJA

Crnica-Batizele, podrucje bivse Tvornice elektroda i ferolegura
(TEF), predstavlja brownfield lokaciju. Smjesteno je na sjeveroza-
padnom rubu uzeg gradskog tkiva, uz obalu Sibenskog zaljeva.

Obuhvat ukljuCuje kopneni dio povrsine priblizno 26 ha te
djelomicno izgraden priobalni pojas, tj. operativhu obalu
bivse tvornice. Zbog svoje veliCine, povijesnog znacaja te iz-
ravnog kontakta s centrom grada i morem, ima znacajan
razvojni potencijal, ali i slozen kontekst koji zahtijeva pazl-
jivo cjelovito sagledavanje prostornin i okolisnih uvjeta.

Sazeti opis lokacije i konteksta_02



URBANISTICKI KONTEKST

Obuhvat predstavlja prirodni nastavak gradske Cetvrti Crni-
ca koja se nalazi sjeveroistocno od obuhvata. Crnica je
stambeno naselje, uglavhnom gradeno neplanski, ali kao
stambeno naselje TEF-a. Izgradena je pretezito obiteljskim
kucama. Neposredno sjeverno nalazi se i stambeni kvart
Njivice slicnih karakteristika kao Crnica.

Granice obuhvata su Tvornicki put na jugoistoku i Ulica Iva-
na Mestrovica na sjeveroistoku, dok je granica na sjeveru
obuhvata ujedno i granica gradevinskog podrucja grada
Sibenika. Prostor se nastavlja u kamenjar brda Smri¢njak
(108 mnm) i pojas najvecim dijelom zapustenih poljoprivred-
nih povrsina izmedu obale i Jadranske magistrale - drzavne
ceste D8.

Vazniji javni sadrzaiji u blizini su: sportski kompleks SRC Ljubi-
ca (bivsi Metalac) s nogometnim terenom i sakralni sklop s
povijesnom crkvom sv. Elizabete i Zupnim dvorom, zatvore-
ni gradski bazen te uredena plaza Banj. U Sirem okruzenju
nalaze se Osnovna skola Jurja Dalmatinca i Djeciji vrtic Lju-
bica u Crnici, dok u Njivicama nema odgovaragjucih javnih
sadrzaja.

Sazeti opis lokacije i konteksta_03



PROSTORNA OBILJEZJA | STANJE TERENA

Crnica-Batizele imaju povoljan i strateski znacajan pro-
metni  polozaj. Naime, kilometar sjevernije planiro-
no je raskrizie na drzavnoj cesti D8 od kojega se odvao-
ja novoplanirana trasa upravo prema Batizelama.
Dakle, Batizele bi trebale postati nova sjeverna vrata grada.

Obodne ulice Ivana Mestrovica i Tvornicki put GUP-
om su planirane za rekonstrukciju, nacelno u cetvero-
tfracni profil s odvojenim biciklistickim i pjesackim sta-
zama te pratecim pojasima zelenila, ali s dozvoljenim
varijacijama. Javni prijevoz (autobusna linija Njivice - Man-
dalina) ne prolazi uz samu zonu vec je dostupan oko 200
m od lokacije u ulici Bribirskih Knezova (uz SRC ljubica).

Prostor u istoCnom dijelu obuhvata u blizini bazena ko-
risti se kao sezonsko javno gradsko parkiraliste koje ima
razmjerno dobru popunjenost zbog dobre prometne
povezanosti i blizine gradskog sredista (cca 1 km). Dao-
kle, oCigledno je da postoji interes i pofreba za vecim
kapacitetom javnih parkirnin mjesta na lokaciji i ubuduce.

Posebnu prometnu znacajku Cini planirani sklop dviju luka u
uvaliStanuca, s mogucnoscu izravne veze na drzavnu cestu.

Sazeti opis lokacije i konteksta_04
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PROSTORNA OBILJEZJA ZATECENE SITUACIJE U
OBUHVATU

PodrucCje je zaravnato na visini od oko 12 metara nad
morem. Na udaljenosti 20-ak m od obale strmo se obrusava
prema moru. Podloga je mjesovitog karaktera - djelomicno
prirodni flisni nanos, a djelomic¢no antropogeni nasip nastao
tijekom izgradnje i rada TEF-a.

Obalni rub se po sredini obuhvata dvaput lomi tvoreci uvalu
Stanuca, Cije istocno krilo Cini bivia industrijska operativna
obala. U zoni luke je obala podzidana na nekoliko mjesta.

ao

Vecina gradevina industrijskog kompleksa uklonjena je jos
1999. godine, no u prostoru su i dalje prisutni ostaci industrije.
Osim spomenute operativne obale i pripadajucih podzida,
preostale su prometnice, nasipi troske, industrijski bazeni,
jame biviih peci te ograda koja je definirala granicu kom-
pleksa.

Rubno, na dijagonalno suprotnim stranama obuhvata nala-
ze su nekadasnja zgrada uprave tvornice u kojoj se nalazi
ambulanta te uz nju Dobrovoljno vatrogasno drustvo Sibenik
i narancasta zgrada na istaknutom mijestu iznad plaze Banj,
a koju koriste razne udruge i organizacije civilnog drustva.

Prostor se odlikuje kvalitetnim zelenilom nekadasnjeg zastit-
nog pojasa tvornice te razmjerno zahtjevnom i specifichom
topografijom (zaravnati plato s denivelacijama prema okol-
nom terenu), ali i potrebom za uredenjem obalnog pojasa
te preostalim dovrsenjem sanacije fla.

Mijestimicno su se razvili vitalni Sumarci alepskog bora,
rogaca, cempresa i druge vegetacije.

Anadliza konteksta i zate¢enog stanja_05



OPIS PROCESA IZRADE IDEJNOG RJESENJA

Ugovor o izradi idejnog urbanistiCkog riesenja kopnenog dijela zone Crnica sklopljen je u kolovo-
zu 2025. godine, evidencijski broj JN-1/25.

Ugovorom su bile predvidene sliedece faze: izrada i prezentacija radne verzije s dviema varijan-
tama urbanistiCkog riesenja, te izrada konacne verzije nakon pisanog ocitovanja Narucitelja.

Radna verzijasdvjema varijantama predanaje dana 22.11.2025. godineiprezentirana 26.11.2025.
godine. Pisano ocCitovanje Narucitelja s prostornim i programskim ulaznim podacima lzradivac
je primio 19.12.2025. godine. Temeljem citiranog ocitovanja izradena i usvojena konacna verzija
idejnog riesenja.

U razdoblju izmedu prezentacije i (konacnog) pisanog ocCitovanja narucitelja, u odabranoj var-
ijanti ispitivale su se razne prostorne situacije, kao $to su uvodenje nove Skole (srednja promet-
na $kola) temeljem zahtjeva Sibensko-kninske Zupanije, dimenzioniranje zone glazbene $kole i
glazbenog muzeja, korekcije rotora radi ulaza i izlaza na parcele stambenih zona, dimenzion-
iranje zone parka i redefiniranje pripadajucin Setnica, biciklistiCkih staza, uocavanje dodatnih
javnih potreba kao sto je prometna Skola, pokusaji rasterecivanja potencijalnog prometa u ulici
|. Mestrovica, ispitivanje drugih podesnih lokacija za vanjske sportske terene, mogucnosti blagog
spustanja terena prema moru...

Opis procesa izrade idejnog rjesenja_06



Nakon ispitivanja konac¢no je zakljuceno pisanim ocitovanjem sliedece:

- Izbacitinamjenu D1/D2/D7 lijevo uz obalu,

- Prosiriti zonu D5 namjene (glazbena skola u sklopu kojeg bi bio i glazbeni muzej) na minimalno
5.000 M2 (na istoj parceli planirati trg),

- Ukoliko ostane dodatnog prostora preispitati potrebu za ugostiteliskim sadrzajima ili povecanje
Tl zone,

- Korigirati izgled malog rotora na trgu: omoguciti lijevo i desno ulaze na parcele stambenih
blokova (slicnho kao kod velikog hotela),

- Zonu Z1 uz obalu maksimalno suziti, uz uvjet da na istoj bude Setnica, biciklisticka staza, trim
staza te zeleni pojas,

- Izbaciti namjenu M3 lijevo uz ulicu ivana mestrovi¢a, na tom mjestu planirati uzduzno srednju
prometnu skolu te na strani do multifunkcionalne dvorane osnovnu skolu,

- Dvorana: smanijiti parcelu na minimum (kig 0,4), glavni ulaz s bocne strane kako bi se rastertio
promet u ulici ivana mestrovica,

- Izbaciti sportske terene, na njihovo mjesto prosiriti park (ukupna povrsina parka 16.474 M?),

- U centralnom dijelu uklopiti terasasto spustanje prema moru iz prijedloga breaksea,

- Djecji vrti¢: "fiksirati” njihov poloZaj namjenom D4 (ne $3 kako je u prijedlogu),

- Povecati visinu stambenih objekaza do ucrtane benzinske pumpe na P+4, odnosno P+3,

- Izbaciti benzinsku pumpu, na isto podrucje prosiriti M3,

- U grafickom prikazu povudi liniju zasticenog krajobraza,

- Smanijiti visinu hotela na P+4, odnosno 3S+P+4 | dostaviti podatak kako iste izmjene utjecu na
kapacitet - max broj osoba,

- Povecati visinu stambenih objekata do ucrtane benzinske pumpe na P+4, odnosno P+3.

Vrijedi istaknuti kako konacno idejno urbanisticko rieSenje ne predstavlja zamjenu za projektna
rieSenja pojedinih zahvata u obuhvatu Plana, ukljucujuéi i ona koja se nece dobiti kroz arhitek-
tonsko - urbanisticke natjecaje. Urbanistickim rieSenjem i pripadajucim arhitektonskim provjera-
ma se iskljuCivo testira struktura, kapacitet i logika zahvata.

Drugim rijecima, arhitektonskim rjesenjima se ispituje odnos prema kontekstu, narocito prema
obalnom dijelu, stvarne moguénosti smjestaja programiranih sadrzaja v odnosu na vazeéu pros-
torno-plansku dokumentaciju, te se uskladuju javni i privatni interesi.

IANY .2 228,

Opis procesa izrade idejnog rieSenja_07



PROJEKTNI ZADATAK

Preliminarni program za izradu idejnog riesenja utemeljen je i uskladen, prije
svega s vazedim Generalnim urbanistickim planom grada Sibenika (Sluzbe-

ni viesnik opc¢ina Drnis, Knin i Sibenik, 14/88, Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske
Zupanije 8/99, 1/01, 5/02i 5/06 i Sluzbeni glasnik Grada Sibenika 6/08, 4/14,
2/16,8/16, 1/17), dalje GUP-om. Za cjelokupno podrucje predvidena je izrada
urbanistickog plana uredenja, dalje UPU-a.

Prilikom izrade rieSenja rukovodilo se i programskim smjernicama, okvirnim
uvjetima koristenja prostora, naroCito u pogledu kljucnih javnih sadrzagja, iz
Medunarodnog javnog natjecaja - Pozivu za iskaz interesa verzija 3 koji je objao-
vila tvrtka Batizele d.o.o., dalje Pozivu. Poziv je izraden u svibnju 2024. godine i
dostupan je na pripadajucoj sluzbenoj mreznoj stranici.

Kao dio riesenja, gotovo je u cijelosti usvojeno kvalitetno idejno rjesenje obal-
nog pojasa izradeno v fvrtci Pomorski projekti d.o.o. Split, glavni projektant Boris
Zoki¢, dipl. ing. grad. i projektant Josip Carija, mag ing. grad.

Cilj izrade idejnog urbanistiCkog riesenja bio je provjera zadanog programa,
mogucnosti i logike zahvata; provedivi, cjeloviti i konzistentni koncept
organizacije prostora, te odredivanje temeljnih prostornin odnosa, narocito
prema okolnim gradskim cjelinama i obali. RjeSenjem je trebalo testirati mo-
gucnost smjestaja predvidenih sadrzaja sukladno GUP-u i Pozivu, te pronadi
harmoniju javnog i privathog interesa.

Sukladno vazecim prostornim planovima i projektnom zadatku za idejno rieSen-
je, zadana je bila nezaobilazna mjesovita namjena koja ukljucuje stambene,
poslovne i javne sadrzaje. Planirane namjene imaju za cilj urbanu preobrazbu

- fransformaciju degradiranog industrijskog prostora u kvart integriran u struk-
turu grada s naglaskom na javhu dostupnost obale, odrzivu mobilnost i visoku
kvalitetu urbanog prostora.

Kao poseban sadrzaj, ne samo za Sibenik, ved i za regiju, trebalo je predvidjeti
multifunkcionalnu dvoranu. Atribut multifunkcionalna odnosi se na mogucnost
da se u prostoru odvijaju sportska, glazbena i druga dogadanja, narocito u
zZimskom periodu kada Sibeniku nedostaje pozornica primjerena za cjelogo-
disnji program koji privia¢i mnogobrojnu publiku.

Na podrucju bivse industrijske luke planirana je javna luka s obalom za pristan i
vez sezonskih brodskih linija, taxi brodova i slicno, a odmah uz nju prema sjeve-
ru i mala luka nautickog turizma.

Rubne dijelovi obale trebalo je rezervirati za uredene plaze koje ¢e se nas-

tavijati na plazu Banj, odnosno Siriti javne gradske kupalisne povrsine prema
Sibenskom mostu na zapadu.

Projekini zadatak_08



PROJEKTNI ZADATAK

Programske smjernice i sadrzqiji
ldejno urbanistiCko rieSenje treba obuhvatiti sliedece skupine sadrzaja:

Q) Javni i drustveni sadrzaiji:
- multifunkcionalna dvorana,
- osnovna skola i djecji vrtic,
- glazbena i plesna skola,
- srednja prometna skola,
- vatrogasna postaja,
- Javne povrsine (parkove, trgove, Setnice),
- jednaili visSe javnih garaza.

B) Stambene i turistiCke kapacitete:
- raznolike i fleksibilne tipologije stanovanja,
- do 30% povrsine zone namijenjene ugostiteljsko-turistickim sadrzajima (hotel ili
slican oblik smjestaja).

C) Ostali zahtjevi:
- kvalitetno prometno i infrastrukturno povezivanje s gradom,
- o¢uvanije vizura i uskladivanje obalnog pro¢elja s urbanim identitetom Sibenika,
- infegracija odrzivih koncepata u prostorno i energetsko oblikovanje,
- uskladenost s vazecim pravilnikom o prostornim planovima i standardima javnih
povrsinag.

PredloZzeno idejno rieSenje predstavlja visestruko provjerene prostorne mogucnosti, kapacitet
prostora, kao i smjernice za izradu UPU-a.

Projekini zadatak_09



Crnica Breaksea

Batizele Riviera
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OPISI VARIJANTI RJESENJA

Dvije detaljno razradene varijante urbanistiCkog riesSenja Batizela radile su se u dvije odvojene
grupe arhitekata i krajobraznih arhitekata kako bi se dobila dva razlic¢ita pogleda na prostor,
odnosno dva autenticno razlicita riesenja. Na opisani nacin izradene varijante su pokazale
slicnosti, alii znacajne razlicitosti.

Za sve slicnosti je oCekivana posliedica, prilikom izrade konacnog riesenja, bila da su fiksirane
U riesenje. Prije svega, u potpunosti je prihvaceno kvalitetno rieSenje pomorskin projekata i
tretman obale kao prvorazrednog javnog prostora koji se u maksimalnom broju presjeka ve-
zuje na plato Batizela.

Lokacije turisticke namjene i DVD-a odmah su potvrdene kao ispravno locirane i primjerene
neposrednom okolisu na krajnjem zapadu obuhvata.

Lokacija je podesna za tfuristicku zonu jer ne ometa gradske funkcije, a istodobno je njenim
korisnicima osiguran pogled na grad. Osim toga, lokacija je dobro prometno umrezena, a di-
menzije parcele zadane granicom gradevinskog podrucja, uz druge urbanistiCke parametre,
osiguravaju dobar omjer zelenila i izgradenog volumena. Za DVD je vazna brza veza sa svim
dijelovima podrucja, tako da je optimalno smjesten takoder na krajnjem zapadu obuhvata.

Osim distribucije drugih namjena, u prometnom smislu su se rieSenja znacajno razlikovala, pa
se ispitivala optimalnost jednog, odnosno drugog.

Za potrebe lakseg snalazenja, rieSenja su nazvana Crnica Breaksea, odnosno Batizele Riviera.

Nakon siroke diskusije, odabrano je rjesenje Batizele Riviera.

Opis varijanti rjesenja_10
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Crnica Breaksea

ZateCena vrijedna Suma neposredno juzno od NK Ljubice u potpunosti je oCuvana, a riesen-
jem je predviden njen nastavak sve do mora po stepenastom terenu. Taj bogati potez pred-
stavlja centralni park kojim se Crnica i Njivice izravno povezuju s morem, a ujedno ima po-
tencijal postati Sibenska park - Suma. Dodatno, predvideno je zadrzavanje drvoreda uz Ulicu
l. MeStrovica.

Obuhvat je spojen prometnom omcom oko Smricnjaka na nacin da je ulaz posjetitelja izravno
vezan na drzavnu cestu, prolazi uz turisticku zonu i dvoranu, a izlazi na postojecem promet-
nom cvoru na Ulicil. Mestrovi¢a. Sve gradske funkcije su locirane blize gradu. Osnovna skola je
pozicionirana uz Narancastu zgradu i s njome dijeli javni prostor, a samim time je pozicionirana
U prvi red uz more sto predstavlja Sibensku tradiciju.

Interni kolni promet vazan za naselje se povezuje na Tvornicki put kako bi se smanijilo prometno
opterecenje na |. Mestrovica.

Batizele Riviera

Dvorana je locirana kao nastavak sportske zone NK Ljubice, ujedno javnog sadrzaja i figurira
kao marker na vrhu zelene plaze koja se spusta prema moru. Reprezentativnost dvorane je
izravno uvjetovana dimenzijama plaze koja kulminira u nautickoj luci. Napaja se prometom
preko prometnice spojene s jedne strane na drzavnu cestu, a s druge strane na postojeci pro-
metni Cvor na Ulici I. Mestrovica.

Kolni promet bitan za interno funkcioniranje grada je odvojen od prometa predvidenog za
posjetitelje. Drustvene namjene su locirane uz Ulicu I. Mestrovica kako bi izravno komplemen-
tirale Crnicu, odnosno novoplaniranu stambenu zonu prema jugu.

Stambena zona na zapadu je prirodni nastavak grupe postojecih razmjerno malih stambenih
kuca sjeverno od obuhvata, dok je stambena zona na istoku matrica koja se minuciozno ut-
kala u definirani gradski okvir.

Isplativost cjelokupne investicije dodatno je osigurana gradskim hotelom integriranim u istocni
kvart. Obala Batizela od Banja prema zapadu ukljucuje javne sadrzaje s glazbenom skolom i
pripadajucim gradskim trgom kroz koji se pjesaci sigurno slijevaju na obalu.

Opis varijanti rjesenja_11




IDEJNO RJESENJE - KONACNA VARIJANTA
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Mreza kolnih, pjesackih i drugih komunikacija, kao osnova razvoja sva-
kog prostora, zapocinje od prijeko potrebne afirmacije obale koja je u
zateCenom stanju otezano dostupna, te osiguravanja njene pjesacke
dostupnosti ne samo iz Batizela, vec iiz Crnice i drugih dijelova grada.

Gledajuci od istoka prema zapadu, pjesaci su neometano usmjereni na obaln

pojas s vidikovca kaoiji je integralni dio glazbenog centra (muzej i skola), kroz bogati

prodor izmedu glazbenog centra i gradskog hotela, preko prostrane zelene plaze kojom
dominira dvorana te, konacno, kroz cjelokupni krajobraz turisticke zone. Sve se ove pjeSacke
linije logicno nastavljaju preko |. Mestrovica na Crnicu, odnosno nastavljaju se kroz turisticku
zonu na Smricnjak.

Cvrsto postavljena pjesacka mreza kombinirana sa zelenim krajolikom predstavlja imaginarnu
ovojnicu koja definira konture prihvatljivih maksimuma izgradenosti ili izgradenosti koju kon-
tekst moze podnijeti. Mrezu koja bi morala osigurati nepredvidljivi Susur onog sto treba postati
d sko naselje.

Javnim prostorima dominira, kako vizualno, tako i u organizacijskom smislu, veliki park s multi-
funkcionalnom dvoranom.

Ocuvanije bitnih vizura, a time i fizionomije panorame Sibenika, narodito slike kupole katdrale
sv. Jakova, nase i svjetske kulturne bastine, ostvareno je kontrolom visina u objema stamben-
im zonama.

Glazba kao vazan identitet Sibenika ogleda se u lociranju glazbene $kole i pripadajuc¢eg
muzeja. Prostor za glazbu zauzima luksuznu i vidljivu lokaciju na jugoisto€nom uglu Batizela.
Luksuznu radi blizine gradskog kupalista Banj, 1j. jer je ,,prvired uz more*, a vidljivu jer je na vrhu
#dife p*

Ny

Preostalo izgradeno morsko procCelje je, osim krajobraza, ispunjeno ’rurizmom.h" 5
i ugostiteljstvom: gradski hotel s jakom ugostiteljskom komponentom i hoteli koji su®
periferni u odnosu na grad, ali istodobno bliski marini.

e

Javni sadrzaji (srednja i osnovna Skola i vrti¢) distribuirani su tako da su maksimalno dostup-
ni svojim malim korisnicima - pjeSacki, bez prelazaka preko kolnih povrsina ili sa sigurnijim
prelascima preko prometnica usporenog prometa. Vrtic je pjeSacki dostupan unutar kvar-
ta, skole su podjednako dostupne gradanima Crnice i gradanima Batizela. DVD ima brzi
kolni (interventni) izlaz.

Posto su optimalno smjesteni sadrzaji od vaznosti za veclinu gradana, u preostala polja ra-
cionalno podesene mreze, smjesteno je stanovanje - vise zgrade podno brda Smricnjak,
izmedu zone hotela i drzavne ceste, a blize gradu gusce planirane, s krovnim terasama i
atrijima, kako prilici stanovanju u srcu dalmatinskog mista.

Prostorni prikaz i opis koncepta_13
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OPIS PREDLOZENIH SADRZAJA | ETAPA REALIZACIJE
JAVNI SADRIAJI

Multifunkcionalna dvorana dimenzionirana je za cca 3.000 posjetitelja, sto je kapacitet koji
zadovoljava raznolika dogadanja u zimskom periodu koji tfrazi zatvoreni prostor. Predvidena
tlocrtna projekcija iznosi max 10.000 m? na Cestici povrsine 25.051 m2. Ispod dvorane je planira-
na javna garaza za sveukupno 570 vozila.

Glazbena skola s muzejom dimenzionirana je za 300 ucenika na Cestici od 9.672 m2. U dijalogu
skole i okoline, prema sjeveru skuplja pjeSake iz zone stanovanja s pr atec¢im sadrzajima, prema
jugu izravno koristi planirani blazi pad javnih prostora na more.

Djedji vrti¢ predviden je za 230 djece na parceli od 5.753 m? od ¢ega zgrada zauzima 1.750
m?2. Vrti¢ uokviruju stambene zgrade, tako da je korisnicima vrtica omogucena pjesacka dos-
tupnost, a istodobno je povoljno pozicioniran u odnosu na kolhu dostupnost radi osoblja i snab-
dijevanja.

Osnovna i srednja skola svojim smjestajem koriste denivelaciju Batizela u odnosu na |. Mestro-
vica tako im je moguce pristupiti i sa sjevera i s juga. Time su Skole integrirane u prirodnu
topografiju, odnosno ne mijenjaju je. Osnovna skola je predvidena za 460 uCenika, t. 20 ucion-
ica na 10.221 m? parcele. Srednja skola je takoder predvidena za 460 ucenika, ali na nesto
vecoj parceli od osnovne Skole - 11.475 m2. Pripadajuci vanijski sportski tereni obje skola dopri-
nose i funkcioniranju susjedne dvorane.

Vatrogasci su smjesteni na Cestici povrsine 3.077 m? s predvidenim tlocrtom od najvise 450 m=.

UGOSTITELJSKO - TURISTICKA NAMJENA

TuristiCka zona je povriine 3,8 ha. Na nju je moguce smjestiti jedan ili dva hotela sveukupnog
kapaciteta do 300 smjestajnih jedinica. Gradski hotel, smjesten istoCnije, 1]. blize gradu, je di-
menzija i popratnih sadrzaja primjerenih lokaciji uz naselje, pa ima povrsinu cestice od 9.347 m?
i kapacitet do 150 smjestajnih jedinica.

STANOVANIE

Cak 20% sveukupne povriine obuhvata namijenjeno je stanovanju i svim prateéim sadrzajima.
U odnosu na urbanistiCko riesSenje, stanovanje je grupirano u dvije cjeline - zapadno i isto¢no
od centralnog parka. Medutim, i zapadna i isto¢na strana imaju za Sibenik neobic¢an karakter
- rijetko gdje u Sibeniku postoji stanovanje koje nije na padini. Utoliko planirano stanovanje,
vec radi zateCene topografije, ima za ovdasnje prilike neobicnu fizionomiju. Veza s postojecom
urbanom matricom ostvarena je usitnjavanjem i smanjivanjem visine blize gradu.

Namijene su klasificirane kao S3 i M3 po sliedecem receptu: mjeSovite u predjelima u kojima

je potrebno afirmirati ulice i trgove kao vitalne pjesacke povrsine, stambene u predjelima koji
sU rubni, pa su po svojoj prirodi mirniji. Visoke zgrade zauzimaju do 5% ukupne izgradenosti i
nalaze se na prilaznom dijelu podno brda Smricnjak, izmedu drzavne ceste i i zone hotela. Sto-
novanje s pratecim sadrzajima na povrsini od ukupno 49.920 m2 moci ¢e udomiti preko 1.200
Sibencana.

LUKA je predmet posebnog idejnog rieSenja koje je u cijelosti preuzeto. U bithome zadovoljava
vezivanje taxi i izletnickih linija, komunalnu liniju koja moze povezivati Crnicu i Njivice s Martins-
kom i drugim Sibenskim kupalistima, te marina s 50-ak vezova u moru.

ETAPNOST REALIZACIJE

U slu€aju potrebe, dvoranu te osnovnu i srednju skolu moguce je izvestii prije donosenja UPU-q,
uz uvjet da se ostvare planirani prometni prikljucci.

Preporuca se provedba javnih arhitektonsko-urbanistickih natjecaja za sve zgrade javne
namjene. Od narocitog je znacaja osigurati natjecaj za glazbenu skolu i pripadajuci muzej s
okolnim javnim povriinama, imajuéi u vidu odabranu lokaciju i identifikaciju Sibenika ne samo s
cuvenim glazbenicima porijeklom iz Sibenika, vec i identifikaciju Sibenika kao mjesta na kojem
su lokalne kulturne politike osigurale vierojatno najznacajniji glazbeni program u Hrvatsko;.

Cilj rjesenja Batizela je u prvom redu osigurati buduénost Sibenika planiranjem sadrzaja za
djecu i mlade na pogodnim lokacijama, osigurati prijeko potrebno stanovanje, a sveukupnu
investiciju olaksati Gradu planiranjem ugostiteljsko - turistiCkin sadrzaja. Pri tome se rukovodilo
nacionalnim i europskim politikama razvoja, u prvom redu zelene infrastrukture i priustivog sta-
novanja.

Opis predlozenih sadrzaja i etapa realizacije_15
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OPIS PROMETNOG RJESENJA | INTEGRACIJE ODRZIVIH KONCEPATA

PROMETNO RJESENJE

Intenzitet kolnog prometa je stupnjevan od gradske per iferije prema centru. Naime, profili
ulica se smanjuju iz smjera spoja na drzavnu cestu kako se autom obili kre¢u od zapda prema
istoku, tj. prema centru.

Ulaz/izlaz iz/u Sibenik, prijeko potreban za funkcioniranje turisticke zone, a narodito dvorane
za koju je oCekivan velik broj posjetitelja u kratkim vremenskim intervalima - ima najsiri profil. Ta
prometnica fakticki sasvim zaobilazi najgusce gradske dijelove, time ostavljajui kolni prom-
et izvan podrucja u kojima je planirano da dominiraju pjesaci i biciklisti. Prometnica je ujedno
izravna veza s marinom.

Drugim rijeCima, promet koji generiraju novoplanirani sadrzaji i kapaciteti kao sto je, prije sve-
ga, dvorana, aliiT1 zona, planirani su tako da neznatno utjecu na interni promet kroz (novi)
zapad Sibenika.

Centralni park s dvoranom razdvaja Batizele na dva dijela u kolnom smislu. Buduci da istoCni
dio dominantno sadrzava stanovanije s pratecim sadrzajima i za grad vazne sadrzaje, promet
na istoku je izravno vezan za Tvornicki Put, odnosno Ulicu |. Mestrovica, i to na mjestima po-
desnima za krizanja.

GUP-om planirani profili prilazne drzavne ceste i glavne poprecne ceste krizaju se rotorima
kako bi se omogucila protocnost prometa van iz Sibenika, odnosno prema marini, dvorani i
hotelu.

Pjesacki promet iz pravca postojeéeg stambenog naselja Crnice je preko I. Mestrovi¢a na-
jkraéim moguéim putem izravno usmjeren na obalu. Osim toga, I. Mestrovi¢a je novoplan-
iranom dvoranom, srednjom i osnovnom skolom dobila tri znacajna sadrzaja, pa se na strani na
kojoj u zateCenom stanju gotovo da nema pjesaka, ocekuje da Ce se pjeSacki promet intenzi-
virati. Ugodnoj setnji uzduz I. Mestrovica narocito ¢e doprinijeti o€uvanje postoje¢eg markant-
nog drvoreda cempresa.

Naime, predvideno je oCuvanije drvoreda i u I. Mestrovica i u Tvornickom putu. Novoplanira-
ni sadrzaji svojim smjestajem omogucuju da se dio Tvornickog Puta u kojem drvoreda nema
nadopuni. Time je omogucena kontinuirana gusta zelena fronta prema Batizelama i osigu-
ran prijeko potreban hlad u ulicama koje ¢e se s realizacijom Batizela dodatno afirmirati kao
pjesacke ulice.

Cjelokupno parkiranje korisnika gradevnih cestica uz I. Mestrovica, ali i drugdje koliko god je
moguce, 0sigurano je u podzemnim etazama. Javna park&ride garaza locirana je u podzem-
nim etazama dvorane. Visoka isplativost garaze osigurana je Cinjenicom da istodobno sluzi
dogadanjima koja priviace velik broj gostiju na krace vrijeme i da udovoljava svakodnevnoj
sezonskoj potrebi za parkiranjem vozila neposredno uz centar grada.

Osim parka, za pjesacki promet je bitan trg uz glazbenu Skolu koji je jednim dijelom zasticen od
vietra, a drugim dijelom istodobno koristi svoje atraktivno mjesto kao vidikovac s kojeg se pruza
fantasticni pogled na grad i more.

ZELENA INFRASTRUKTURA | ODRZIVA ODVODNJA

Duzobalna setnica koja pocinje upravo na frgu uz glazbenu skolu se prema zapadu razdvaja
na Setnicu neposredno uz more i setnicu na visoj koti koja svliadava zateCene visinske razlike,
uvezuje u jedinstveni sustav sve susjedne sadrzaje i daje korisnicima neocekivanu panoramu na
arhipelag. Obje Setnice prelaze preko centralnog javnog parka i daju terasama parka smisao.
Na sjecistima Setnica i veza sa sjevernim dijelom grada predvidene se javne skale i skalinade.

Javni park zauzima znacajnu, centralnu povrsinu unutar obuhvata, ali i na nivou grada - 1,65
ha.

Lelene povrsine propisane GUP-om (40% svake gradevne Cestice) su nha svim parcelama javne
namijene, alii na svim Cesticama komercijalne i stambene namjene, dosljedno integrirane u
sustav sveukupne zelene infrastrukture.

Sustav javne oborinske odvodnje preporucas se rijesiti maksimalno koristeci NBS (rieSenja ute-
meljena na prirodi): drenazne objekte i retencioniranje (kiSne vrtove), kako bi se rasteretila
infrastruktura i vodni rezim prilagodio bogatoj vegetaciji u obuhvatu.

Ovako organizirana zelena infrastruktura precizno odgovara na aktualne europske politike.

Opis prometnog rjeSenja i integracije odrzivih koncepata_19
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Narucitelj:

Koordinacija v ime:
Grada Sibenika:

Izradivac:

u suradnji s:

Koordinator:

Struéni tim:

Autorice drugog
riesenja:

Savjetnik za promet:

Savjetnici za
krajobraznu arhitekturu:

Vizudlizacije:

Dizajn elaborata:

IDEJNO URBANISTICKO RJESENJE
KOPNENOG DIJELA ZONE “CRNICA”

Sibenik, veljac¢a 2026. godine

Batizele d.o.o. drustvo za upravljanje nekretninama
Trg palih branitelja Dom. rata 1, 22000 Sibenik
direktorica Nina Kursar, dipl.oec.

Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okolisa
procelnica Madlena Rosa Dulibi¢, dipl.ing.arh.
Vesna Jurisi¢ Cervar, dipl.ing.arh.

EKOMENA d.o.o.

Krajiska 30, Zagreb

BRP d.o.o.

Ulica grada Chicaga 26, Zagreb &
Arhitektonski kolektiv d.o.o.
Hrvatske mornarice 2, Split

dr.sc. Filip Srajer, ovl.arh.urb.
Sinisa Bodrozi¢, dipl.ing.arh.V
Fran Polan, mag.ing.arch.
Filip Srajer, dipl.ing.arh.
Jelena Borota, mag.ing.arh.
Mariana Bucat, dipl.ing.arh.
Iva Ivas, dipl.ing.arh.

Josipa Kastelc, dipl.ing.grad.

evi¢, mag.ing.prosp.arch.
ar, mag.ing.prosp.arch.

Ana Kunst, dipl.ing.arh.

Mariana Bucat, dipl.ing.arh.
Leila Lesme, bacc.ing.arch.
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