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PROJEKT BATIZELE, SIBENIK

Sazetak investicijske prilike:

03

Vrhunska
lokacija u centru

01

22 hektara
obalnog
brownfield
podrucja

04

Prodaja zemljiSta za

grada Sibenika

02

Cisto i

konsolidirano

preteZito stambenu gradnju i
75-godisnje pravo gradenja

na ostatku zemljiSta

vlasnistvo

05

MjeSovita namjena,
uljucujuci dva hotela,
stambenu komponentu i
ostale sadrzaje

Gradnja u fazama sa
sveukupnim procijenjenim
volumenom investicije:
> EUR 300 milijuna
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Hrvatska - vodeca turisticka i second home destinacija

e Prekrasna priroda, preko 1000 otoka »  Gastronomija - izvanredna hrana
e Bogata povijest, autenti¢na iskustva * Mediteranska klima
» SnaZno trziste nekretnina s
velikim potencijalom za rast
e Susretljivo stanovnistvo s dobrim kapitala
znanjem engleskog jezika + Clanica EU, NATO pakta,
Eurozone i Schengena

¢ Sigurna destinacija
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Sibenik - najstariji grad kojeg su osnovali Hrvati

Sibenik se nalazi u sredinjem dijelu hrvatske
Jadranske obale, u slikovitom zaljevu s brojnim
uvalama, gdje se rijeka Krka, jedna od najljepsih
rijeka u Hrvatskoj, ulijeva u more. Danas, Sibenik s
42.599 stanovnika, predstavlja administrativno,
politicko, gospodarsko i drustveno-kulturno srediste
Sibensko-kninske Zupanije.

Sibenik je poznat po svojim kulturnim i povijesnim
znamenitostima te prirodnim ljepotama, a moze
se pohvaliti s dva spomenika pod zastitom
UNESCO-a - katedralom sv. Jakova i tvrdavom
sv. Nikole. Sibensko-kninska Zupanija obuhvaca
242 otoka i dva nacionalna parka, Krku i Kornate.
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Sibenik - najstariji grad kojeg su osnovali Hrvati

Sibenik se nalazi na jugu Hrvatske, u
sredisnjoj regiji Dalmacije, izmedu
Zadra i Splita.

Grad ima izvrsnu prometnu
povezanost putem cesta, zracnih,

pomorskih i Zeljeznickih veza s

drugim dijelovima Hrvatske i Europe.

ZL Split 50 km

ZL Zadar 70 km

Sibenik Heliodrom 20 km

Autocesta A1 Zagreb-Split
10 km

Pomorska luka
Zadar i Split

Zeljeznicka pruga
Zagreb - Sibenik

ZADAR

PRILOG 8




PRILOG 8

6 | PROJEKT BATIZELE, SIBENIK

Projekt Batizele - brownfield investicija

» Projekt BatiZele je najspremnija velika prilika

urbane regeneracije u Hrvatskoj.

» Lokacija se prostire na 22 hektara zemljiSta s 880 metara
obalne linije, na pjeSackoj udaljenosti od povijesnog
centra Sibenika.

« U neposrednoj blizini nalazi se popularna gradska plaZza Banj,
dok je poznata katedrala sv. Jakova, UNESCO-ov spomenik,

udaljena 15 minuta hoda od lokacije.

« Projekt predvida zonu mjeStovite upotrebe sa stambenom
komponentom, dva hotela, trgovackom komponentom, javnim
garazama i multifunkcionalnom dvoranom. Mogudi su i drugi

sadrzaji koji su dopusteni prema prostornim planovima.

)
=Tt

Povrsina lokacije Moguc¢nost Do 2000 880 metara
220.839 m? izgradnje kreveta obalne linije
stambenih u turistickom

jedinica smjesStaju
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Projekt Batizele - brownfield investicija

Lokacija sadrzi dostupnu komunalnu infrastrukturu koja
uklju€uje vodovod, kanalizaciju, elektricnu energiju,

telekomunikacijsku mrezu i cestovni pristup.

Lokacija je u 100-postotnom vlasniStvu drustva BatiZele d.o.o.

Sibenik €iji su udijeli¢ari Grad Sibenik i Republika Hrvatska.

Konzorcij konzultanata ukljucujuci Colliers, Mazars, M&S
partners i Slaughter and May odabran je za pruzanje

podrske pri odabiru odgovaraju¢eg razvojnog partnera.

EBRD je dala donatorska sredstva za pruzanje tehnickih

usluga podrske u vezi s pripremom i odabirom natjecaja.

Ishod ovog javnog medunarodnog natjecaja bit ¢e odabir

investitora i potpisivanje Ugovora o razvoju projekta.
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Prostorno planiranje

Na lokaciji prevladava mjeSovita

namjena.

Postoje dva plana koji reguliraju
mogucnosti izgradnje u podrucju
BatiZela: Prostorni plan razvoja
grada Sibenika i Generalni
urbanisticki plan (GUP)

Trenutno ne postoji vazeci
Urbanisticki plan razvoja (UPU) za

predmetnu lokaciju
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GLAVNI KOEFICJENTI IZGRADNJE

Koeficijent
izgradenosti / 30%
zauzetosti tla
(KIG):

Tri kata za male zgrade i pet katova za
zgrade srednje visine te izgradnja

Maksimalna visina  yisokih zgrada s maksimalno deset

izgradnje: ] )
nadzemnih katova za dio do 5%
ukupne tloctne povrsine zgrada
obuhvacenih UPU-om.
Minimalno 40%
zelenilo:
Minimalna
povrsina 600 m?
gradevinske
parcele:
ey Do 30% povrsine zone za ugostiteljske
Igrr:'gril;ai i turisticke svrhe hotela (T1) s
) kapacitetom smjeStaja do 2.000
maksimalan

broj kreveta: kreveta.

Najmanje 10% povrsine zone
treba biti uredeno kao zelena
povrsina - javni park.

Javna zelena
povrsina:
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Razdioba prostora i modela transakcije

Javni objekti ukljucuju djedji vrtic, OZNAKA IZDVOJENA

osnovnu $kolu, glazbenu i plesnu POVRSINA

Skolu te vatrogasnu postaju koje ..
Ukupna povrsina
zemljista je 31.500 m?
220.839 m?, od

Cega:

financiraju i grade javni dionici (Grad
Sibenik i Sibensko - Kninska Zupanija)

na zemljiStu koje Ce biti izdvojeno iz
Osnovna Skola,
djedji vrtic,
glazbena 3kola,
plesna Skola i
vatrogasna postaja

posjeda drustva Batizele d.o.o. nakon
Predvidena

izglasavanja urbanistickog plana (UPU) namjena:

Kvalificirani kandidati ¢e biti pozvani da

Odgovorni za
razvoj javnih
usluga i
infrastrukture:

predaju svoju viziju i masterplan za

cijelo podrucje Batizela (22 hektara) u Javni dionici

fazi davanja ponude.

Batizele d.o.o. ¢e urediti
s javnim dionicima
Poslovni model: poslo_vne mode!e
zasebnim ugovorima
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PODRUCJE ZA
PRODAJU | PRAVO
GRADPENJA

189.339 m?

MjeSovita upotreba
(stambena, hotelska,
trgovacka, javne garaze,
multifunkcionalna
dvorana)i komunalna
infrastruktura

Investitor

BatiZele d.o.o. prodaje zemlju

namijenjenu za pretezno
stambenu izgradnju i
komunalnu infrastrukturu
Investitoru

Potpisuje 75-godisnji ugovor

o pravu gradenja s Investitorom

za ostatak zemljista



PRILOG 8

10| PROJEKT BATIZELE, SIBENIK

Projekt Batizele - vremenski okvir natjecaja

« Sviiskazi interesa dostavljaju se u tiskanom obliku do 19-—velja€e 08.01.2024. - 04.03.2024.
2024 do 04. oZujka 2024., do 12:00. Predaja Iskaza interesa

+ Dokumentacija za iskaz interesa, natjecajna dokumentacija i 20:2:2024-—16:3:2624
detaljne upute za ponude dostupne su na sljedecoj adresi: http:// 05.03.2024. - 24.03.2024.
www.new-sibenik.com/ Odabir kvalificiranih ponuditelja

25.03.2024. - 17.06.2024.

Faza dubinskog snimanja
17.06.2024.

Krajnji rok za obvezujuée ponude

Lipanj - Rujan 2024.

Potpisivanje ugovora



http://www.new-sibenik.com/
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EMAIL:

natjecaj@batizele.hr

SluZzbena web stranica:

BatiZele d.o.o

Ovaj dokument/e-mail je pripremljen od strane Colliersa isklju¢ivo u svrhu oglasavanja i op¢ih informacija. Colliers ne
daje nikakve garancije, izjave ili jamstva bilo koje vrste, izricito ili preSutno, u vezi s informacijama, ukljucuju¢i, ali ne
ogranicavajuci se na, jamstva o sadrzaju, to¢nosti i pouzdanosti. Svaka zainteresirana strana treba provesti vlastite upite
o tocnosti informacija. Colliers jasno iskljucuje sve pretpostavljene ili preSutne uvjete, odredbe i jamstva proizasla iz ovog
dokumenta, te iskljucuje svu odgovornost za gubitak i Stetu proizasiu iz toga.


mailto:natjecaj@batizele.hr
http://www.new-sibenik.com/
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